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VORWORT

Liebe Biirgerinnen, liebe Biirger,

Rheda-Wiedenbriick besitzt ein einzigartiges Stadtbild, das durch ein hohes Mal an stddte-
baulicher Qualitdt, eine Vielzahl bau- und kulturhistorisch bedeutender Gebdude und einen
attraktiv gestalteten 6ffentlichen Raum geprdgt ist. Die Erhaltung und positive Entwicklung
unserer Innen- und Altstadt ist ein stddtebauliches, denkmalpflegerisches, und kulturelles

/‘_ ;\ Anliegen von groRer Bedeutung.
. 1
\ J Mit dem Ziel, das Stadthild der Rhedaer Innenstadt zu bewahren und baulich zu pflegen,
- wurde daher im Rahmen des ISEK Rheda die Erarbeitung einer Gestaltungsleitlinie fiir den
”;‘? Innenstadtbereich von Rheda als MaBnahme formuliert. Diese nun vorliegenden ,,Gestalt-
.ﬁ;%' leitlinien Innenstadt Rheda” - bestehend aus Stadtbildanalyse, Gestaltungshandbuch und

Gestaltungssatzungen - wurden in einem intensiven Arbeitsprozess unter Beteiligung der
unteren Denkmalbehorde und dem Gestaltungsbeirat entwickelt. Biirgerinnen und Biirger hatten im Rahmen von Stadt-
spaziergdngen die Méglichkeit, ihre Anregungen und Hinweise zum Thema der baulichen Gestaltung mit in den Erarbei-
tungsprozess des Leitfadens einzubringen.

Ziel der Regelungen der Gestaltleitlinien ist neben der Verhinderung von ,,Bausiinden®, die Férderung von qualitativ hoch-
wertigen BaumaBnahmen und die Entwicklung architektonisch und gestalterisch ansprechender Lésungen. So soll diese
Broschire auch Erkldrung, Beispiel und Anregung fiir alle sein, die in Rhedas Innenstadt investieren, sanieren oder neu
bauen wollen.

In diesem Sinne wiinsche ich mir, dass lhnen die Gestaltleitlinien als gute Grundlage fiir Ihr Bauvorhaben dienen und mit
dazu beitragen, unsere Innen- und Altstadt auch fiir kommende Generationen ansprechend und qualitétsvoll zu bewahren

und zu gestalten.

Es griiBt Sie ganz herzlich Ihr

7 )
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Theo Mettenborg | Biirgermeister



ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Rhedaer Innenstadt ist das réumliche, wirtschaftliche
und kulturelle Zentrum des nordlichen Teils der Doppelstadt
Rheda-Wiedenbriick. Die Innenstadt ist geprdgt durch die
Nachbarschaft verschiedener, sich ergtinzender Nutzungen

und damit gleichermaBen Wohnort, Handels- und Dienstleis-

tungszentrum sowie Standort fiir Freizeit-, Bildungs- und
Kulturangebote. Mit dem Sitz des Rathauses tibernimmt die
Innenstadt zudem die wichtige Funktion des Verwaltungs-
standorts fiir die ganze Stadt. Bei der umfangreichen Stadt-
sanierung in den 1970er-Jahren wurden zahlreiche histori-
sche Gebdude zerstort. Trotz dieser MaBnahmen hat sich in
vielen Teilen der Innenstadt eine hohe stddtebauliche Quali-
tdt erhalten. Diese zeigt sich in den spannungsvollen Raum-
folgen entlang der StraBen und Platze, dem gréRtenteils
noch ablesbaren historischen Stadtgrundriss sowie einer
Vielzahl von wertvollen Gebduden und Denkmélern. Aus der
Bedeutung als funktionalem ,,Aushéngeschild” der Stadt
und der stddtebaulichen Qualitdt ergibt sich auch fir die
Zukunft ein hoher Anspruch an die qualitdtvolle Gestaltung
von Hdusern, FreirGumen, Stralen und Pldtzen.

Um die Bedeutung der Rhedaer Innenstadt weiter auszu-
bauen und die Attraktivitdt fiir Bewohner und Gdste zu ver-
bessern, sollen vorhandene Stdrken bewahrt und gestalte-
rische Mdngel beseitigt werden. Vor diesem Hintergrund
setzt sich die Stadt Rheda-Wiedenbriick aktiv und voraus-
schauend mit den Prozessen in der Innenstadt auseinander.
Wichtiger Baustein hierfiir ist das Integrierte stddtebauliche
Entwicklungskonzept (ISEK) aus dem Jahr 2018, welches als
planerische Grundlage fiir die Innenstadtentwicklung der
ndchsten Jahre dienen wird. Mit der Manahme ,,Gestal-
tungskonzept Gebdude, Werbung, AuBengastronomie® wur-
de im IHK das Ziel formuliert, die Attraktivitdt der 6ffentli-
chen Raume sicherzustellen sowie ein identifikationsstiften-
des Stadthild zu erzeugen und zu sichern. Das Konzept ist

ein Teil der iibergeordneten Gestaltungskonzepte, zu dem

auch das ,,Gestaltungskonzept Stadtmobiliar und Orientie-

rungsstelen®, das ,,Funktionale und gestalterische Verkehrs-

konzept Innenstadt” sowie das ,,Beleuchtungskonzept In-

nenstadt” zdhlen. Vor dem genannten Hintergrund stellen

sich fiir die Entwicklung der Innenstadt folgende Fragen:

> Wie ist das Rhedaer Stadtbild entstanden und wie wurde
es im Lauf der Geschichte beeinflusst?
Was sind die Starken und Schwéachen des Stadtbilds?
Welche Themen bestimmen die Gestaltqualitat in der
Rhedaer Innenstadt?

» Welche Bauepochen und gebaudetypischen Gestaltungs-
merkmale sind zu erkennen?

» Welche Faktoren bestimmen die Aufenthalts- und Ge-
staltungsqualitat im offentlichen Raum?

Als Teil einer umfassenden Auseinandersetzung mit der
Rhedaer Innenstadt greifen die vorliegenden Gestaltleitli-
nien genau diese Themen auf. Sie liefern sowohl eine de-
taillierte Analyse der baulich-rdumlichen Situation als auch
Vorgaben fiir eine qualitdtvolle Gestaltung von Gebduden,
Werbeanlagen und AuRengastronomie. Mit den Gestaltleitli-
nien mochte die Stadt Rheda-Wiedenbriick das Versténdnis
fur die Baustruktur der Innenstadt erleichtern, das Bewusst-
sein fiir die ortliche Baukultur erh6hen und die Kommuni-
kation zwischen Stadt, Biirgern, Bauherren und Architekten
vereinfachen.

Kurz gesagt: Die Gestaltleitlinien...

.. sollen die gestalterische Qualitdt der Innenstadt sichern
und noch weiter verbessern.

.. liefern Vorschldge und Vorgaben bei der Gestaltung von
Umbauten und Neubauten.

.. behandeln einzelne Gebdude, private Freiflichen sowie
Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum.
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AUFBAU UND GELTUNGSBEREICH

Die vorliegenden Gestaltleitlinien bilden eine umfangreiche
planerische Grundlage zur Gebdudegestaltung innerhalb
des Stadtkerns von Rheda und umfassen sowohl einen ana-

lytischen Teil als auch gestalterische Vorgaben und Festset-

zungen. Aus diesem Grund gliedert sich der Text in drei Ab-
schnitte.

Teil 1: Stadtbildanalyse liefert eine detaillierte Untersu-
chung der baulich-rdumlichen Situation des Stadtkerns von
Rheda. Dies umfasst sowohl die Darstellung der histori-
schen Entwicklung als auch die Analyse von verschiedenen
Themengebieten und Teilrgumen der Innenstadt. Abschlie-
RBend werden verschiedene Gebdudetypen nach Epochen
unterteilt und ihre Gestaltungsmerkmale erldutert.

Die Analyse dient als Grundlage fiir Teil 2: Gestaltungshand-

buch, in dem Hinweise fiir eine qualitatvolle Gestaltung von
Gebduden, Werbeanlagen und Sondernutzungen gegeben
werden.

Der darauf aufbauende Teil 3: Gestaltungssatzungen dient
der Absicherung der zuvor erarbeiteten baugestalterischen
Absichten. Die beiden Satzungen wurden vom Rat der Stadt

Rheda- Wiedenbriick beschlossen und sind als rechtsver-
bindliches Instrumentarium bei Gestaltungsfragen innerhalb
des Geltungsbereichs heranzuziehen. Zur Kldrung wichtiger
Fachbegriffe gibt es zu Beginn der Gestaltleitlinien ein Glos-
sar mit textlichen und zeichnerischen Erlduterungen.

Die Gestaltleitlinien bendtigen eine exakte Abgrenzung

des Untersuchungs- bzw. Geltungsbereichs. Fiir die Innen-
stadt von Rheda umfasst dieser Bereich sowohl die histori-
sche Altstadt in den Grenzen von 1822, die innerstddtischen
Stadterneuerungsbereiche der 1960er- bis 1980er-Jahre so-
wie die unmittelbar nordlich, westlich und siidlich angren-
zenden Wohn- und Gewerbebereiche. Nordlichste Grenze
ist der Bahnhof Rheda-Wiedenbriick. Die Begrenzung des
Untersuchungsgebiet folgt dem Verlauf der StraBen Bahn-
hofstraBe, WenneberstralRe, Berliner Strale, Oelderstra-
RBe, SchloBstraBe und WilhelmstraRe. Dabei wird teilweise
die StraBenrandbebauung, wie bei der BahnhofstraBe oder
WilhelmsstraRe, mit einbezogen. Die genaue Abgrenzung
des Untersuchungsgebiets ist in der Abbildung auf der fol-
genden Seite ersichtlich. Der Geltungsbereich der beiden
Gestaltungssatzungen ist den jeweiligen Satzungen ange-
hdngt.



GLOSSAR

Abstandsfldche (veraltet auch Abstandfléche): Freifléche,
die zwischen der AuBenwand eines Gebdudes und des
Nachbargebdudes einzuhalten ist. Die einzuhaltenden Ab-
stdnde sind baurechtlich durch die Landesbauordnung und
ggf. die AbstandsflGchensatzung geregelt.

Auslegerwerbeanlagen: Werbeanlagen, die senkrecht zur
Fassade angebracht werden und damit in den Luftraum ra-
gen.

Dacheinschnitt: Aus einem Dach herausgeschnittener Be-
reich, meist in Form einer Dachterrasse.

Dachfldchenfenster: In eine Dachfléche eingebautes, nicht
herausstehendes Fenster.

Dachgaube: Aus einem Dach herausstehendes Bauteil mit
einem senkrechten Fenster.

Dachiiberstand: Teil des Daches, der tiber die AuRenwand
eines Gebdudes herausragt. An der Giebelseite bildet der
Ortgang den Dachiiberstand, an der Ldngsseite die Traufe.

Dekupierte Werbeanlage: Werbeanlagenlage, die als Front
eine lichtundurchldssige Platte hat, aus der ein Logo oder
eine Schrift ausgeschnitten wird.

First (auch Dachfirst): Meist waagerechte, obere Kante von
Sattelddchern oder anderen Schrdgddchern.

Firsthohe: Abstand zwischen dem Boden und dem First.

Gefach: Bereich bei Fachwerkbauten zwischen den Holzbal-
ken.

Gesims: Horizontales Bauteil, das aus einer Wand hervor-
ragt und zumeist Uber die gesamte Ldnge der Fassade ver-
|duft. Es dient oftmals zusammen mit Pilastern oder Séulen
der Gliederung von Fassaden.

Kranbalken: Balken zur Befestigung eines Lastenaufzugs im
obersten Bereich eines Dachgiebels. Diente in historischen

Hausern der Kaufleute zur Beférderung von Waren. In Rhe-

da tGberwiegend entfernt.

10

Loggia: Raum in einem Gebdude, der an mindestens einer
Seite zum Freiraum hin gedffnet ist (siehe Abbildung auf fol-
gender Seite).

Ortgang: Seitlicher Abschluss des Dachs an der Giebelseite
eines Gebdudes.

Parallelwerbeanlage: Werbeanlage, die als Wandwerbung
parallel zur Fassade angebracht wird.

Pilaster: Vertikales Bauteil, das aus einer Wand hervorragt.
Ubernimmt im Gegensatz zu einer Saule keine tragende
Funktion, sondern dient lediglich der Gestaltung bzw. Glie-
derung der Fassade.

Sockel: Unterer Abschluss eines Gebdudes. Wird oftmals ge-
stalterisch betont oder aus einem anderen Baumaterial ge-
fertigt als der Rest des Gebdudes.

Traufe (auch Traufkante): Schnittpunkte zwischen der senk-
rechten AuBenfléche (Oberfldche der AuBenwand) und der
Dachhaut. Dient als Tropfkante, also dem Ablauf des Regen-
wassers, und wird daher zumeist mit einer Regenrinne ver-
sehen (siehe Abbildung auf folgender Seite).

Traufhdhe: Abstand zwischen dem Boden und der Traufe.

Traufgasse: Schmale Abstandsfldche zwischen zwei Gebdu-
den. Diente in mittelalterlichen Stddten zum oberirdischen
Abfluss des Regenwassers zwischen den Gebduden. Zumeist
unter einem Meter breit.

Volant: herabhdngender, textiler Stoffbesatz am Ende einer
Markise oder eines Sonnenschirms.

Volute: Kiinstlerisches Gestaltungselement in Schnecken-
form. Wird bei historischen Bauten teilweise zur Gestaltung
von Fassaden, Sdulen und Giebeln eingesetzt.

Zinne: Gemauerter Aufsatz einer Mauer oder Fassade. Dien-
te urspriinglich zum Schutz bei Wehrgéngen und anderen
Verteidigungshauten, wurde spdter aber auch zur Gestal-
tung von Fassaden und Giebeln eingesetzt.
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TEIL 1| STADTBILDANALYSE

1.1 HISTORISCHE ENTWICKLUNG RHEDAS

Die erste urkundliche Erwdhnung des Ortes ist datiert auf

das Jahr 1088 unter dem damaligen Namen ,,Retthe” (vgl.
Dehio 2011: 902). Die urspriingliche Bedeutung des Worts
kennzeichnet einen sumpfigen Ort, der mit Riet bewachsen

ist. In direkter Nachbarschaft der Siedlung entsteht vermut-

lich ab 1190 die Burg Rheda als Vorgéngerin des heutigen
Schlosses. Um 1221 wird Rheda zu einem planmdfRig an-
gelegten und durch einen Erdwall geschiitzten Burgflecken
ausgebaut. Bereits zu dieser Zeit entsteht die pridgende
Stadtstruktur mit GroBem Wall, Kleiner StraRe, Widumstra-
Re, Berliner Strale und Doktorplatz. Durch einen weiteren
Wachstumsschub entwickelt sich Rheda zundchst zu einem
Marktflecken, 1355 werden die Stadtrechte verliehen. In
den folgenden Jahrzehnten wechseln die Machtverhiltnis-
se des Ortes und der Burg Rheda aufgrund von Fehden und
Belagerungen mehrfach. Durch kriegsbedingte Zerstérun-

gen und die Pest kommt es zu einer Schrumpfung der Stadt.

Nach dem 30-jdghrigen Krieg bleibt Rheda evangelisch, das
benachbarte Wiedenbriick wird wieder katholisch.

Im 17. Jahrhundert fiihrt die gezielte Férderung des Gewer-
bes und vor allem der Leinenweberei zu einem wirtschaft-
lichen Aufschwung, der Rheda zu einem Zentrum der Lei-
nentuchherstellung in Westfalen heranwachsen Igsst. Ab
1757 wird das Schloss zur stindigen Residenz des Grafen
zu Bentheim-Tecklenburg. Aufgrund der giinstigen Lage
zwischen den Postwegen Berlin-KéIn sowie Miinster-Pader-
born und vor allem durch den Anschluss an die Eisenbahn-
strecken von K&ln nach Minden sowie von Minster nach
Lippstadt, kommt es ab Mitte des 19. Jahrhundert zu einem
starken wirtschaftlichen Wachstum. Entlang der Bahnlinien
entwickeln sich mehrere Betriebe in den Bereichen der Tex-
til-, Metallwaren-, M6bel- und Nahrungsmittelherstellung.
Die Industrialisierung fiihrt zu einem deutlichen Wachstum
der Stadt, die zu dieser Zeit erstmals tiber die Grenzen der
mittelalterlichen Stadtbefestigung hinauswdchst (siehe Ab-
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bildung, Seite 13). Nach dem ersten Weltkrieg kommt es
in Rheda zu einem wirtschaftlichen Abschwung. Ende der
1930er-Jahre wird stdlich von Rheda die Autobahn A2 ge-
baut.

Im zweiten Weltkrieg bleibt die Innenstadt von Rheda im
Gegensatz zum nahegelegenen Giitersloh von Bombenan-
griffen verschont, es werden lediglich Bahnanlagen zerstort.
Die Nachkriegsjahre sind sowohl durch wirtschaftliche Not
als auch durch einen Wohnraummangel geprdgt, der vor al-
lem aus dem Zuzug von Vertriebenen aus den ehemaligen
deutschen Ostgebieten resultiert. In den folgenden Jahr-
zehnten erfdhrt die Stadt in den ,,Wirtschaftswunderjahren®
einen deutlichen wirtschaftlichen Aufschwung und daraus
resultierend auch ein flaichenmaBiges Wachstum (siehe Ab-
bildungen, Seite 13). Im Rahmen der kommunalen Neuord-
nung im Jahr 1970 werden die Stddte Rheda und Wieden-
briick sowie die ehemaligen Ortschaften Batenhorst, Lintel,
St. Vit und Nordrheda-Ems zur Stadt Rheda-Wiedenbriick
zusammengefasst. Der Kreis Wiedenbriick wird in diesem
Rahmen aufgeldst und die neu gebildete Stadt dem Kreis
Gitersloh zugeordnet.

Ab den 1970er-Jahren werden die Innenstddte der beiden
Teilstiddte Rheda und Wiedenbriick zeitlich voneinander ge-
trennt saniert. In Rheda wird zum Beginn der 1970er Jah-
re die ,,Fldchensanierung” verfolgt, fiir die weite Teile der
nordlichen Innenstadt abgerissen und neu bebaut werden.
Als Sanierungstréger fungiert die Kreisheimstatte Wieden-
briick GmbH. In diesem Rahmen entsteht auch das 1972 von
Harald Deilmann entworfene Rathaus fiir die Gesamtstadt.
Fiir den acht- bis neungeschossigen Bau und die benachbar-
te Parkpalette werden das historische Rhedaer Rathaus so-
wie zahlreiche Fachwerkhduser abgerissen. Ein historisches
Gebdude wird wihrend der Bauphase per Kran in die Wi-
dumstralRe versetzt und somit vor dem Abriss gerettet. Am
ostlichen Rand der Innenstadt entstehen im weiteren Ver-
lauf der 1970er-Jahre mehrere neue Gebdude, zwei Park-
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Historisches Rathaus Lange StraBe (heute Berliner StraRe)

Vogelperspektive urspriinglicher Rahmenplan ,,GroBer Wall“ (Quelle: Stadt Rheda-Wiedenbriick 1979)
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Kleine StraBe




KirchstraBe (heute Rathausplatz)

decks sowie eine innerdrtliche EntlastungsstraBe, durch die
der Stadtkern vom Durchgangsverkehr befreit wird. Auch
fir diese Planungen miissen zahlreiche historische Bauten
weichen, wie beispielsweise das Rawe-Gebdude und be-
nachbarte Héuser im Kreuzungsbereich von Berliner Stralle
und WilhelmstraRe. Im Zuge der Stadtsanierung erfolgt eine
Umbenennung fast aller innerstadtischer Strallen und Plat-
ze (z. B. Lange StraBe in Berliner StraRe, Kirchstrae in Rat-
hausplatz).

Auch fir die stidliche Innenstadt gibt es Ende der 1970er-
Jahre Sanierungsplanungen der Stadt, die allerdings we-
niger radikal ausfallen als fiir den nérdlichen Bereich. Ein
Rahmenplan aus dem Jahr 1979 sieht fiir die WidumstraRe,
die kleine StraBe sowie die nordliche Seite des GroRen Walls
eine Kombination aus Gebgudeerhalt sowie neuen Wohn-
gebduden vor. Die Neubauten orientieren sich in Héhe, Ku-
batur und Dachform deutlich stérker am Bestand als in den
Planungen zu Beginn der Fldchensanierung (siehe Abbil-
dung, Seite 14 unten). Zwischen den Blacken sollen zwei
neue Garagenhdfe entstehen, die stidliche StraRenseite des
GroBen Walls werden in der Planung vollstindig erhalten.
Im Gegensatz zur nérdlichen Innenstadt wird diese stdd-
tische Planung nur teilweise umgesetzt, und zwar in den
Kreuzungsbereichen von WidumstraRe und Groem Wall so-
wie von WidumstraBe und Berliner StraBe. Die restliche his-
torische Bausubstanz bleibt aus diesem Grund erhalten.

Rawe-Gebdude (Giitersloher Str./Berliner Str.)

Rathausneubau und versetztes Fachwerkhaus

Ab den 1980er Jahren wird in Rheda keine Flachensanie-
rung mehr verfolgt, stattdessen werden zahlreiche histori-
sche Gebdude saniert und Straen altstadtgerecht erneu-
ert. Als Grundlage der Sanierung wird von der Landesent-
wicklungsgesellschaft NW im Jahr 1980 eine umfangreiche
Analyse des Baubestands durchgefiihrt. Zur Umsetzung der
Sanierungen werden fiir die stidliche Innenstadt mehrere
Satzungen erlassen (siehe Kapitel 1.2.5). Die letzte groB-
flachige Entwicklung in Rheda stellt die in den 1990er- und
2000er-Jahren durchgefiihrte Konversion von drei kleine-
ren benachbarten fleischverarbeitenden Betrieben am west-
lichen Innenstadtrand dar, auf deren Gel@nde sich nun ein
grolBer Lebensmittelmarkt sowie mehrere Wohngebdude
befinden. Im Gegensatz zu Rheda wird in Wiedenbriick erst
gegen Ende der 1970er-Jahre mit der Innenstadtsanierung
begonnen. Aufgrund des zunehmenden Widerstands gegen
den Abriss historischer Bausubstanz wird hier das Konzept
der ,erhaltende Erneuerung” angewandt und die Bausubs-
tanz groRtenteils erhalten und saniert. Im Rahmen der Lan-
desgartenschau 1988 werden die beiden Stadtteile durch
ein Naherholungsgebiet an der Ems miteinander verbunden.
2008 tritt Rheda-Wiedenbriick der Hanse der Neuzeit und
2018 der Westfdlischen Hanse bei.
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Uberlagerung aktueller Stadtgrundriss (grau) und Urkataster aus 1822 (rot)
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Lockere Bebauung zum Rand des Untersuchungsgebiets
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1.2 STADTSTRUKTUR UND -GESTALTUNG

1.2.1 STADTGRUNDRISS

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung setzt sich aus
rund 20 Baublécken und vereinzelten kleinen Baufeldern
zusammen. Insbesondere im zentralen Bereich weist die In-

nenstadt eine geschlossene Bebauung mit einer hohen Dich-

te auf. Zu den Rdndern nimmt die Dichte ab, hier finden sich
verstdrkt Einzelbauten. Im Innenstadtbereich gibt es nur
vereinzelte Baulticken.

Im heutigen Stadtgrundriss ist die historische Altstadt, wel-
che groBtenteils aus giebelstdndigen Fachwerkhgusern be-
steht, deutlich zu erkennen. Vor allem die nordwestliche In-
nenstadt spiegelt die in der Nachkriegszeit entstandenen
Stadterneuerungsbereiche wider. Das neue Rathaus und die
umgebende Bebauung tiberformen Teile der historischen
Altstadt und erweitern die Innenstadt im Westen und zum
Bahnhof im Norden. Der Vergleich von aktuellem Stadt-
grundriss und dem Urkataster von 1822 auf der folgenden
Seite macht die Entwicklung des Stadtgrundrisses deutlich.
Wdhrend es entlang der Berliner StraRe und im siidlichen
Stadtkern kaum Verdnderungen gibt, wurde der historische
Stadtraum im Nordwesten stark verdndert.

Im Gegensatz zum Stadtkern von Wiedenbriick und vielen
anderen vergleichbaren Stadtkern ist die Lage der histori-
sche Stadtbefestigung in Rheda heute nicht mehr zu erken-
nen. Richtung Norden, Westen und Stiden geht der mittel-
alterliche Stadtkern nahtlos in neuere Bebauung tiber. Rich-
tung Osten wurde auf den Fléchen der ehemaligen Stadt-
befestigung die SchloRstralRe als innerdrtliche Umgehung

angelegt. Auch die beiden Stadttore am nérdlichen und siid-

lichen Ende der Berliner StraRe sind sowohl im Stadtgrund-
riss als auch im StraRenraum nicht mehr erkennbar.

1.2.2 STRASSEN UND PLATZE

In der Innenstadt von Rheda gibt es mehrere attraktive Stra-
Ben und Platzen, die zusammen den 6ffentlichen Raum bil-
den. Die Berliner StraBe (ehemals Lange StraRe) ist seit der
Stadtgriindung die wichtigste Wegeverbindung im Ort und
fungiert als Riickgrat der gesamten Innenstadt. Sie wurde
Ende der 1990er-Jahre zur FuRgdngerzone umgewandelt,
inzwischen aber wieder fiir den Verkehr freigegeben. Der
Rathausplatz und der Doktorplatz als die beiden wichtigs-
ten Platze der Innenstadt zweigen direkt von der Berliner
StraBe ab. Beide Pldtze sind vom Autoverkehr befreit und
haben als Ort des 6ffentlichen Lebens eine wichtige Bedeu-
tung fiir die Innenstadt. Der Rathausplatz ist zudem Stand-
ort des Wochenmarkts. An ihn ankniipfend bilden der Neue
Wall und die BahnhofsstralRe eine zentrale verbindende
Achse zum Bahnhof und dem Bahnhofsplatz.

1.2.3 DENKMALER

Aufgrund der Fldchensanierung der 1970er-Jahre ist ein
groBer Teil der historischen Bauten in Rheda verloren ge-
gangen. Trotz dieser Zerstérungen gibt es im Untersu-
chungsgebiet nach wie vor zahlreiche wertvolle historische
Bauten, von denen 79 unter Denkmalschutz stehen. Es han-
delt sich dabei tiberwiegend um Wohnbauten, vereinzelt
aber auch um Geschdftsgebdude sowie Kirchen. Der GroR3-
teil der Denkmdler befindet sich im Stiden der Innenstadt.
Die genaue Lage ist in der Karte auf Seite 19 ersichtlich.

Besonders stadtbildprdgend sind die beiden Kirchengebdu-
de. Die evangelische Stadtkirche am Rathausplatz stammt
aus dem Anfang der 17. Jahrhunderts, wobei ihr Ursprungs-
bau auf das Jahr 1467 zurtickgeht (vgl. Dehio 2011: 903 f).
Sie gilt als einer der frithesten protestantischen Kirchenbau-
ten Westfalens und weist vor allem gotische Stilelemente
auf. Die katholische Pfarrkirche St. Clemens wurde 1910 er-
richtet und ist ein neuromanischer Bau mit einer Sandstein-
fassade. Auffdllig sind die zwei groRen Fronttiirme mit ih-
ren leicht geschwungenen Turmddchern. Weitere bedeuten-
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StraBenrgume im Untersuchungsgebiet
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de Baudenkmdler sind der Domhof und der Drostenhof. Der
Domhof wurde im Jahr 1616 errichtet und diente ehemals
als Sitz des grdflichen Stadt- und Landrichters. Er zeichnet
sich durch die weitgehende Erhaltung der alten Raumauftei-
lung und dem mit bemalter Holzbalkendecke ausgestatteten

Saal von 1663 aus. In den Jahren 1986- 1988 wurde das Ge-

bdude umfassend restauriert und somit vor dem Abriss be-
wahrt. Der Drostenhof an der Berliner Strae 52 der einzige
noch bestehende Teil einer ehemaligen Hofanlage aus dem
Jahr 1607 uns wurde in den 1970er Jahren umgebaut. Prd-
gend fiir den Bruchsteinbau sind das Walmdach, das grofRe
Einfahrtsportal sowie die griin gefdarbten Holzfensterldden.
Heute ist der Drostenhof durch Neubauten und ein Parkdeck
umschlossen. Ein weiteres wichtiges Denkmal ist das an der
Berliner StraBBe gelegene ehemalige Amtsgericht mit seiner
eindrucksvollen Freitreppe. Es wurde 1749 als zweigeschos-
siger Baukdrper mit zwei Nebengebduden und Mansarden-
dach erbaut und wird seit der Sanierung 1981 als Wohn-
und Biirohaus genutzt. Ein herausragendes Wohngebdu-

de ist die Villa Weinberg an der WilhelmstraBe 20a. Erbaut
wurde diese im Jahre 1926/27 vom Fabrikanten Ernst Wein-
berg als Einfamilienhaus im Spdtjugendstil. Am nordwestli-
chen Rand des Untersuchungsgebiets befindet sich mit den
Gebduden der ehemaligen Brennerei Hagendorn ein kleines
Denkmalensemble. Es besteht aus Brennerei, Kontor und
Fabrikationsgebdude sowie zwei Fabrikantenvillen an der
BahnhofstraBe. Das Fabrikensemble stammt aus dem Jahr
1864 und wurde Ende der 1990er Jahre denkmalgerecht sa-
niert. Die Brennereigebdude wurden fiir die Einzelhandels-
und Wohnnutzung umgewandelt. Den dichtesten Besatz an
Denkmadlern findet sich in der stidlichen Innenstadt entlang
der WidumstraBe, der Kleinen StraRe, dem GrolRen Wall und
der MoosstraBe. Es handelt sich hierbei iberwiegend um
zweigeschossige, giebelstindige Fachwerkbauten aus dem
16. bis 19. Jahrhundert mit Wohnnutzung. Insbesondere in
der Kleinen StraBe und dem GroBen Wall bilden sie ein ho-
mogenes und geschlossenes Stralenbild mit einem mittel-
alterlichen Charakter.

20 | TEIL1-STADTBILDANALYSE

Der Erhalt des historischen Erbes ist wichtiger Baustein, um
die Identitdt und Einzigartigkeit der Rhedaer Innenstadt
aufrechtzuerhalten und zu stdrken. Aus diesem Grund un-
terliegen Denkmdler und historisch wertvolle Bauten einem
strengen Bestandsschutz. Bei Neu- und UmbaumaBnahmen
sowohl am Gebdgude als auch in deren Umfeld sind hohe Ge-
staltungsmaRstdbe anzusetzen, um die Pflege des wertvol-
len Erbes mit einer zukunftsfahigen stadtebaulichen Auf-
wertung zu verkniipfen.

1.2.4 NUTZUNGEN

Beziiglich der Erdgeschossnutzungen zeigt sich in der In-
nenstadt von Rheda ein sehr breiter Mix aus Handel, Dienst-
leistungen, Gastronomie, Wohnen, 6ffentlichen Einrichtun-
gen und vereinzelten sonstigen Nutzungen. Schwerpunkt
des innerstddtischen Einzelhandelsangebots bilden der
Rathausplatz, die Berliner StraBe, die Bahnhofsstralle so-
wie der nordlichste Abschnitt des groBen Walls. Der Rat-
hausplatz hat die héchste Konzentration an Geschdften und
dient mittwochs und samstags als Marktstandort. Der mit
Abstand gréBte Handelsbetrieb ist der am dstlichen Rand
der Innenstadt gelegene Lebensmittelvollsortimenter ,Kauf-
land“ mit integriertem Drogeriefachmarkt. Er dient vorran-
gig der wohnortnahen Versorgung der Innenstadt sowie
der westlichen Wohnquartiere. Insgesamt weist die Rheda-
er Innenstadt in Relation zur StadtgréBe sowohl in der Ge-
schiftsanzahl als auch in der Verkaufsfliche ein relativ ge-
ringes Einzelhandelsangebot auf. Positiv hervorzuheben ist
allerdings der hohe Anteil von hochwertigen, relativ klei-
nen, inhabergefiihrten Geschdften. Die in vielen anderen In-
nenstddten prigenden Filialen von groBen nationalen oder
internationalen Handelsketten finden sich kaum. Generell
ldsst sich im Geltungsbereich eine Verlagerung der prigen-
den Nutzungen vom Einzelhandel zum Dienstleistungsbe-
reich feststellen. Es handelt sich dabei vorrangig um kun-
denorientierte Dienstleistungen wie Frisore, Banken, Versi-
cherungen, Verwaltungseinrichtungen und Arztpraxen. Die-
se konzentrieren sich, &hnlich wie der Einzelhandel, um den
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Rathausplatz, die Berliner StraBe und die BahnhofsstraBe
sowie zusdtzlich um den GroBen Wall, die WidumstralRe und
Schulte-Ménting-StraBBe. Der Rathausplatz und der Doktor-
platz werden zudem durch Cafés und Restaurants mit Au-
Bengastronomie belebt. Das sonstige Gastronomieangebot
der Rhedaer Innenstadt ist sehr durchmischt. Neben hoher-

preisigem Angebot gibt es mehrere, tiber die Innenstadt ver-

teilte, Imbissbuden und Schnellrestaurants.

Wichtigste Gemeinbedarfsnutzung ist das zentral gelegene

Rathaus, welches als Verwaltungssitz und Biirgerbiiro dient.

Weiterhin gibt es mehrere religiose Einrichtungen, insbe-
sondere die evangelische Stadtkirche und die katholische
Kirche St. Clemens mit den zugehorigen Gemeindeeinrich-
tungen. Am siidlichen Rand der Innenstadt befindet sich die
Gemeinschaftsschule Wenneberschule.

Die Innenstadt Rhedas ist nur vereinzelt von Leersténden
betroffen. Kleinere Konzentrationen von Leerstdnden finden
sich am nordlichen und stdlichen Ende der Berliner Stralle
sowie im Krezungshereich Berliner StraBe/WidumstraBe/
NadelstraBe. Hier ist insbesondere der seit mehreren Jahren
leerstehende Gebdudekomplex der ehemaligen Brennerei
Pott-Hartwig auffdllig. Wahrend der Erstellung der Gestalt-
leitlinien wurden die Nebengebdude abgerissen, das Haupt-
gebdude bliebt aber erhalten, wird um Neubauten ergénzt
und soll zukiinftig als Gesundheitszentrum dienen.

Widhrend die Erdgeschosse ein sehr breites Nutzungsspekt-
rum zeigen, werden die Obergeschosse im Geltungsbereich
tiberwiegend als Wohnraum genutzt. Darliber hinaus die-
nen auch zahlreiche Gebdude vollstédndig dem Wohnen. So
werden die Fachwerkhduser in der Kleinen StraBBe, dem Gro-
Ben Wall, der Moosstralle und der HoppenstraBe fast aus-
schlieBlich zum Wohnen genutzt. In der WilhelmstraRe fin-
den sich dartber hinaus zahlreiche Villen oder Mehrfamili-
enhduser. Insbesondere im mittelalterlich geprégten histori-
schen Teil der Innenstadt verfiigen die Wohnungen nur tiber
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ein sehr knappes Freiraumangebot. Viele Blockinnenberei-
che sind durch Stellplatzanlagen vollsténdig versiegelt, so-
dass Balkonen, Terrassen aber auch dem 6ffentlichen Raum
eine besonders wichtige Bedeutung zukommt. Als Wohn-
standort ist die Innenstadt Rheda durch eine gute Erreich-
barkeit von sozialen und kulturellen Einrichtungen geprdgt.
Sie ist somit trotz dem geringen privaten AuBenraum ein at-
traktiver Wohnstandort. Das Wohnungsangebot dient nicht
nur der Nutzungsvielfalt, sondern tragt auch zur Belebung
der EinkaufsstraBen auerhalb der Geschdftszeiten bei.

1.2.5 PLANERISCHE GRUNDLAGEN

Fiir die Rhedaer Innenstadt gibt es mehrere planerische
Grundlagen in Form von Satzungen, die Einfluss auf die Nut-
zung und Gestaltung von Gebduden und Fldchen haben. Fir
den gesamten Innenstadtbereich 6stlich der Berliner Stra-
Be existiert der Bebauungsplan Nr. S2 ,,Stadtkern® aus dem
Jahr 1976, in dem in erster Linie Standorte fiir Neubauten
sowie Art und MaR der baulichen Nutzung festgesetzt wer-
den. Eine Gestaltungssatzung fiir denselben Geltungsbe-
reich aus dem Jahr 1978 liefert zudem detaillierte Vorgaben
zur Gebdudegestaltung, beispielsweise zu Dachiberstédn-
den, Fassadenmaterialien, Dachgauben oder Werbeanla-
gen. Der 1971 beschlossene Bebauungsplan Nr. S3a ,,Stadt-
kern® diente tiberwiegend dem Umbau und partiellen Ver-
legung der ehemaligen Gartenstrale, die inzwischen zur
BahnhofstraBe umbenannt wurde. Auch die Randbebauung
entlang der neuen Strale wurde hier geregelt. Fiir den nérd-
lichen Rand des Untersuchungsgebiets gilt der Bebauungs-
plan Nr. 283 ,KolpingstraRe® aus dem Jahr 1980. Ziel des
Plans war es, die Konflikte zwischen der Mobelfabrik und
den angrenzenden Mischgebieten sowie Gemeinbedarfsein-
richtungen planerisch zu I8sen. Fiir einen kleinen Bereich
westlich der BahnhofstraBe gilt der Bebauungsplan Nr. 298
LVietingstraBe® von 1992. Er sollte urspriinglich die Kon-
version von drei kleineren fleischverarbeitenden Betrieben
entlang der Bahnhofstrale zu einem Wohn- und Mischge-
biet regeln. Das Vorhaben wurde jedoch nur teilweise um-
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gesetzt. Der nordliche Abschnitt des Plans wurde wieder
aufgehoben, hier gilt seit 2003 der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 4.1 ,Sondergebiet BahnhofstraRe”. Dieser
diente zur Ansiedlung des groBflachigen Kaufland-Marktes,
durch den die Nahversorgung im Stadtkern von Rheda ver-
bessert werden sollte. Der zuletzt aufgestellte Bebauungs-
plan innerhalb des Geltungsbereichs ist der Plan Nr. 384
~Neuer Wall* aus 2017. Ziel des Plans ist es, die Verbin-
dungszone zwischen Bahnhof und Rathausplatz attraktiver
zu gestalten. Aus diesem Grund werden fiir die Grundstu-
cke entlang der nérdlichen BahnhofstraBe sowie des Neuen
Walls detaillierte Vorgaben zur Gestaltung von Geb&uden
und Freifldchen festgesetzt. Die genauen Geltungsbereiche
der genannten Bebauungsplédne sind in der Ubersichtskarte
auf Seite 23 ersichtlich.

Zwei neue Bebauungspldne befinden sich aktuell in der Auf-

stellung. Der stddtebaulich ungeordnete Bereich zwischen
BleichstraBe und Schulte-Mdnting-StraBe als ,,Quartier
BleichstraRe® neu entwickelt werden. Uber eine Mehrfach-
beauftragung im Jahr 2019 wurde ein geeignetes Konzept
gefunden, welches in einem B-Plan-Verfahren fir Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB umgesetzt werden soll. Auch
die brachliegende Gewerbefldche an der KolpingstralBe,
direkt nordlich des Geltungsbereichs, soll neu entwickelt
werden. Hierfiir wurde 2019 ein Realisierungswettbewerb
durchgefiihrt, der in einen vorhabenbezogenen B-Plan nach
§ 12 BauGB miinden soll. Die Planungen umfassen sowohl
ein Fachmarktzentrum mit Vollsortimenter, Drogeriemarkt
und anderen Mérkten als auch Wohnnutzungen.

Neben den genannten Bebauungsplénen existieren fiir den

gut erhaltenen historischen Bereich rund um die Kleine Stra-

Re, den GroBen Wall und die MoostraBe eine ,,Gestaltungs-
und Traufgassensatzung® von 1984 sowie eine zugehdrige
Erhaltungssatzung aus dem Jahr 1985. Die erstgenannte
Satzung wurde 1991 aktualisiert, die zweite im Jahr 2001.
Beide Satzungen dienen der Bewahrung der historischen
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Bausubstanz. In der Gestaltungs- und Traufgassensatzung
werden detaillierte Vorgaben zu Baukdrpern, Abstandsfld-
chen, Fassaden, Ddchern, Einfriedungen, Stellpldtzen, Frei-
flachen sowie technischen Aufbauten und Werbeanlagen
vorgenommen. Aufgrund der rdumlichen und thematischen
Uberschneidung mit der in Teil 3 vorliegenden Gestaltungs-
satzung fiir die gesamte Innenstadt wird die ,,Gestaltungs-
und Traufgassensatzung” aufgehoben, die Festsetzungen
fir den entsprechenden Teilbereich aber weitestgehend in
die neue Satzung Gbernommen.

1.2.6 TEILRAUME DER INNENSTADT

Ein Charakteristikum der Rhedaer Innenstadt ist ihre stad-
tebauliche Vielfalt mit funktional und baustilistisch unter-
schiedlich geprdgten Bereichen. Aufgrund der vorangegan-
genen Analysen ldsst sich die Innenstadt in finf Teilrdume
einteilen: das Fachwerkensemble im historischen Stadtkern,
den restlichen historischen Stadtkern, den Stadterneue-
rungsbereich, den Randbereich mit Schwerpunkt Gewerbe
sowie den Randbereich mit Schwerpunkt Wohnen.

Der historische Stadtkern bestimmt durch seine stddtebau-
lichen und architektonischen Qualitéten malgeblich das &f-
fentlich wahrgenommene Bild der Stadt. Aufgrund der un-
terschiedlichen Gebdudestruktur wird eine Unterscheidung
in zwei Teilbereiche vorgenommen. Das zwischen 1500 und
1850 entstandene mittelalterliche Fachwerkensemble im
historischen Stadtkern ist durch eine sehr homogene und
dichte Bebauung mit giebelstdndigen Hausern geprdgt. Es
erstreckt sich entlang des GroRen Walls, der Kleinen Stra-
RBe sowie der MoosstraBe und ist somit deckungsgleich mit
den Geltungsbereichen der Gestaltungs- und der Erhal-
tungssatzung. Der restliche historische Stadtkern besteht
aus den Gebduden entlang der Berliner StraRe, der Widum-
stralle und dem Rathausplatz. Hier finden sich zwar noch
tiberwiegend die mittelalterlichen StraBenrdgume und Par-
zellen, die Baustruktur ist aber deutlich heterogener und
kaum durch Fachwerkh&user geprégt. Im deutlichen Kont-
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rast steht der nérdlich gelegene Stadterneuerungsbereich
aus den 1970er/80er Jahren, welcher durch die groBréu-
mige Flachensanierung um den historischen Stadtkern ent-
standen ist. Représentativ fiir diesen Teilbereich und mar-
kanter Hochpunkt der Stadtsilhouette ist das 1972 erbaute
Rathaus mit seinem neungeschossigen Hochhausturm. Auch
die Parkpaletten an der SchloBstrale sowie die groRforma-
tige Bebauung an der Kreuzung Berliner StraRe/SchloBstra-
Re zdhlen zum Stadterneuerungsbereich. Der Randbereich
der Rhedaer Innenstadt wird entsprechend ihrer Funktion
in zwei Bereiche unterteilt. Entlang der nérdlichen Bahn-
hofstraBe und der siidlichen WilhelmstraRRe findet sich ein
Randbereich mit Schwerpunkt Gewerbe, insbesondere von
Dienstleistungen und Handel. Das Gebiet der stidlichen
BahnhofsstraRe/WenneberstraRe und nérdlich der Wilhelm-
straRe ist hingegen als Randbereich mit Schwerpunkt Woh-
nen in Form von Ein- und Mehrfamilienh&usern.

Eine genaue Ubersicht der Teilrgume findet sich auf Seite
25. Die Unterscheidung der Teilrdume hat auch Einfluss auf
das Gestaltungshandbuch in Teil B der Gestaltleitlinien.
Dort werden im Gegensatz zu den finf Teilrdumen aber nur
drei Bereiche mit unterschiedlichen Regelungstiefen vorge-
geben. Eine genaue Beschreibung findet sich in Kapitel 2.3.
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1.3 GEBAUDESTRUKTUR UND -GESTALTUNG

1.3.1 GESCHOSSIGKEIT UND DACHLANDSCHAFT

Innerhalb der Rhedaer Innenstadt gibt es, wie in historisch
geprdgten Stadtkernen thblich, keine einheitliche Trauf- oder
Firsthohe. Die meisten Gebdude verfiigen tiber zwei bis drei
Vollgeschosse, vielfach werden diese um ein bis zwei Dach-
geschosse oder -bdden ergtnzt. Bei den mittelalterlichen
Fachwerkhdusern mit ihren steilen Ddchern machen die
Dachgeschosse oftmals bis zur Hélfte der Gebdudehshe
aus. Auffdllig ist die Homogenitdt einzelner Abschnitte in
der Kleinen StraBe, dem GroBen Wall, der Berliner StraBe
sowie am Rathausplatz. An einigen Stellen im Stadtraum
gibt es auch Viergeschosser, die zumeist aus den Zeiten der
Stadtsanierung stammen. Insgesamt zeigt sich ein Hoéhen-
bild ohne eine Vielzahl von ,Ausreifern®. Lediglich das Rat-
haus, die Kirche St. Clemens, sowie die Stadtkirche bilden
aufgrund der Geschosshohe des Kirchenschiffs und der Tiir-
me deutlich héhere Baukérper.

Wie in vielen Innenstddten von vergleichbaren Stadten, wird
auch die Dachlandschaft in der Rhedaer Innenstadt durch
geneigte Ddcher geprdgt. Es handelt sich dabei vorwiegend
um Sattelddcher, vereinzelt gibt es aber auch Walmddcher,
Mansardenddcher, Pultddcher oder Zeltddcher. Gebdude
mit Flachdach finden sich vermehrt in den Stadtsanierungs-
bereichen. Beziiglich der Dachausrichtung ergibt sich kein
einheitliches Bild, es gibt sowohl zahlreiche trauf- als auch
giebelstdndige Hauser. In der historisch geprdgten Innen-
stadt finden sich allerdings mehrere StraBenabschnitte mit
einer Reihung von giebelstindigen Gebduden. Dies trifft so-
wohl auf die Berliner StraBe, den GroBen Wall und die siid-
liche Kante des Doktorplatzes zu. Auch am Rathausplatz
zeigt sich ein einheitliches Ensemble aus giebelstindigen
Fassaden. Bei vielen Bauten finden sich zudem Dachgauben
oder Dacheinschnitte, die fiir ein abwechslungsreiches Orts-
bild sorgen.



Ubersicht der Geschossigkeit
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Fachwerkensemble mit Satteldéchern Rathaus mit Flachdach

[ Sottel- oder | Walmdach giebelsttindig

=3 Flochdach

- .
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[=1 Settel- oder | Walmdach traufstiindig ".. B g R s

I sonstige Dochform i .-_.-"
B

Ubersicht der Dachformen
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Heterogenes StraBenbild in der Berliner StraRe

1.3.2 FASSADEN UND STRASSENBILD

Vor allem im zentralen Bereich des Untersuchungsgebiets
ist das StraBenbild durch stark gefasste StraBenrdume ge-
kennzeichnet, welche durch dicht gereihte Hauser in Block-
randbebauung ohne Abstandfldchen oder mit nur geringen
Abstandsflachen (Traufgassen) zur Nachbarbebauung ge-
bildet wird. Zu den Raéndern des Geltungsbereichs nimmt
mit abnehmender Dichte auch die Geschlossenheit des Stra-
Benraums ab. Aufgrund der in Kapitel 1.3.4 beschriebenen
groBen Mischung an verschiedenen Bautypen finden sich
kaum StralRen, die durchgéngig einheitliche Fassaden,
Traufhohen oder Geschossigkeiten aufweisen. Lediglich in
einzelnen StraBen, wie den bereits beschriebenen Bereichen
im GroRen Wall oder am Rathausplatz, gibt es Abschnitte
mit einheitlich gestalteten Bauensembles. Die unten darge-
stellten StraBenabwicklungen von Abschnitten des GroBen
Walls und der Berliner StraRe verdeutlichen die unterschied-
lichen StraRentypen in Rhedas Innenstadt.

Insgesamt I@sst sich aber im gesamten Stadtgebiet trotz
der unterschiedlichen Bautypen eine gewisse Homogeni-
tat im Fassadenbild erkennen. Sowohl bei den historischen
Bauten als auch bei den Gebduden aus der Stadtsanierung
und spdteren Epochen werden tiberwiegend axial geglieder-
te Fassaden verwendet. Auch eine Entkoppelung von Erd-
geschosszone und den oberen Geschossen ldsst sich nur an
wenigen Hdusern feststellen. Ebenso gibt es auch beziig-
lich der Farbgestaltung und Materialwahl nur wenig ,,Aus-
reiller”, die sich durch eine ortsuntypische Farbgebung oder
Materialitdt von der Umgebung absetzen.

Homogenes StraRenbild im GroBen Wall

1.3.3 GEBAUDEZUSTAND

Innerhalb des Geltungshereichs gibt es nur wenige Gebdu-
de, die von aulen erkennbare Aufwertungsbedarfe zeigen.
Meistens handelt es sich dabei lediglich um Verschmut-
zungen des Putzes oder veraltete Fenster und Décher. Eine
rdumliche Konzentration von derartigen Mdngeln gibt es am
nérdlichen und stidlichen Ende der Berliner Strale. Am 9st-
lichen Ende der WidumstraRe gibt es zudem zwei kleinere
leerstehende Wohngeb@ude mit deutlichem Sanierungsbe-
darf. Die ehemalige Brennerei Port-Hartwig auf der gegen-
tiberliegenden StraBenseite steht ebenfalls seit mehreren
Jahren leer. Das Hauptgebdude wird in Zukunft zu einem
Gesundheitszentrum umgewandelt, die Nebengebdude sind
bereits abgerissen.

Positiv hervorzuheben ist der historisch geprdgte Bereich
um die Kleine Strale, den GrolRen Wall und die MoostraRe.
Durch die gelungene Geb@udesanierung und -instandhal-
tung wurde hier ein kleines Quartier mit vorbildlichem Er-
scheinungshild gesichert. Insgesamt Idsst sich der Gebdu-
dezustand in der Rhedaer Innenstadt trotz einiger partieller
Méngel als gut bezeichnen. Eine Kartierung des von auBRen
erkennbaren Gebdudezustands findet sich auf Seite 30.
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Renoviertes Gebdude (GroBer Wall) Deutlicher Sanierungsbedarf (WidumstraRe)

I guter [ normaler Zustand

geringer E

I storker Erneverungsbedarf

Ubersicht der Gebgudezustands
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1.3.4 GEBAUDETYPEN NACH BAUEPOCHEN

Die unterschiedlichen Bauepochen sind durch typische
Merkmale gekennzeichnet, die die Baukultur ihrer Zeit wi-
derspiegeln. Sie sind MaBstab fiir zukiinftige Bau- und Um-
baumalBnahmen. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, sich die
pridgenden Elemente der einzelnen Gebdudetypen innerhalb
der Rhedaer Innenstadt zu vergegenwdrtigen, um bauliche
Verdgnderungen auf sie abstimmen zu koénnen.

In diesem Unterkapitel werden die wichtigsten Merkma-

le und Gestaltungselemente der fiir die Rhedaer Innenstadt
prigenden Bauepochen erldutert. Hierbei wird zwischen
sieben Epochen unterschieden: ,Vorindustrielle Fachwerk-
bauten (1500-1850), ,Vorindustrielle Steinbauten (1500-
1850)“, ,,Bauten der Industrialisierung (1850-1914)%, ,Bau-
ten der Frithmoderne und Nachkriegszeit (1920-1960),
~Erste Phase der Stadterneuerung (1960-1975)%, , Zweite
Phase der Stadterneuerung (1975-1990)" sowie ,, Zeitgends-
sische Bauten (ab 1990)“.

Bei den Gestaltungsmerkmalen werden ausschlieBlich
Wohn-, Geschdfts-, Verwaltungs- und Industriebauten be-
trachtet. Kirchen lassen sich ebenfalls bestimmten Bauepo-

chen zuordnen, unterscheiden sich aber in vielen Merkma-
len oftmals deutlich von der fiir Profanbauten iiblichen Ge-
staltung. Parkdecks oder Hinterhofbebauungen wie Schup-
pen, Garagen oder Anbauten wurden bei der Kartierung
nicht beriicksichtigt, da sie fiir das Stadthild nur eine unter-
geordnete Rolle spielen.

Die Zuordnung der Gebdude zu den Bauepochen orientiert
sich an den in der Fachliteratur Gblichen Kriterien. Die in der
Kartierung gezeigten Zuordnung jedes Gebdudes der Innen-
stadt zu einer Baualtersklasse erfolgte durch eine Ortshe-
sichtigung, bei der jedes Gebdude anhand der Gestaltungs-
merkmale seiner Fassade eingeschdtzt wurde. Eine noch ge-
nauere Einschdtzung hdtte eine Einsicht der Bauakten aller
Gebdude im Untersuchungsgebiet erforderlich gemacht und
wdre mit einem unverhdltnismdRigen Aufwand verbunden.
In vereinzelten Fdllen ist eine korrekte Zuordnung zur Bau-
epoche schwierig, inshesondere wenn Gebdude in der Uber-
gangszeit von Epochen errichtet oder rekonstruiert wurden.
Vereinzelt finden sich auch Bauten mit einer ,Blendfassa-
de”, bei der zur StraBenseite eine andere Konstruktion vor-
getduscht wird (z.B. Stein- oder Putzfassade bei Fachwerk-
hdusern).
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I vorindustrielle Fachwerkh (1600-1850)

I vorindustrielle Steinbauten (1600-1850)
N Bauten der Industrialisierung (1850-1914)

[ Bauten der Frilhmoderne und Nachkriegszeit (1920-1960) .'-_ g:&

[ Erste Phase der Stadterneuerung (1960-1975) o
[ Zweite Phase der Stadterneuerung (1975-1990) .'-, ‘ o .,-C'}"
I :zeitgendssische Bauten (ab 1990) "-_ . % O,.--"

.......

Ubersicht der Gebgudetypen nach Bauepochen
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1.3.5 GESTALTUNGSMERKMALE DER BAUEPOCHEN

Vorindustrielle Fachwerkbauten (1500-1850)

Gebdudestellung/Baufluchten
— Uberwiegend Einhaltung der Baufluchten

— Uberwiegend in Blockrandbebauung, vereinzelt freiste-

hend
— Vereinzelt Traufgassen zwischen den Gebauden

Baukorper

— Ein bis zwei Vollgeschosse

— Ein bis zwei Dachgeschoss(e), zumeist als Dachboden
— Uberwiegend giebelstandig, vereinzelt traufstindig

Dachgestaltung
— Sattel- oder Kriippelwalmdach mit starker Neigung und
Dachiiberstand

— Dachdeckung mit Ziegeln in rot, dunkelbraun oder anth-

razit
— Vereinzelt Dachgauben
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Fassadengestaltung

Axiale Fassadengliederung

Fachwerkkonstruktion in schwarz, dunkelbraun oder
blau, Gefache verputzt (fast ausschlieBlich weiB) oder
aus Sichtziegelmauerwerk

Vereinzelte Fassadenseiten komplett auch Sichtziegel-
mauerwerk (Blendfassaden)

Uberwiegend farblich abgesetzte Sockelzone (Funda-
ment) aus verputztem oder unverputztem Naturstein
Rechteckige, meist hochformatige weife Holzfenster mit
feingliedriger Sprossung

Vielfach aufwandig gestaltete Holztiiren, oftmals mit
farblichem Kontrast zu weiRen Holzfenstern (dunkel-
braun, schwarz, griin, rot, blau)

Vereinzelt groBformatige Eingangstore, Uberwiegend mit
Rundbogen

Dachgeschosse zur Giebelseite teilweise mit Holzverklei-
dung
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Altes Amtsgericht (1749)

Vorindustrielle Steinbauten (1500-1850)

Gebiudestellung/Baufluchten

— Uberwiegend Einhaltung der Baufluchten

— (berwiegend in Blockrandbebauung, vereinzelt freiste-
hend

— Vereinzelt Traufgassen zwischen den Geb&uden

Baukorper

— Ein bis zwei Vollgeschosse

— Ein bis zwei Dachgeschoss(e), vereinzelt als Dachboden
— Uberwiegend giebelstandig, vereinzelt traufstindig

Dachgestaltung
— Sattel-, Mansard-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit
starker Neigung und Dachiiberstand

— Dachdeckung mit Ziegeln in rot, dunkelbraun oder anth-

razit
— Vereinzelt Dachgauben
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Fassadengestaltung

Axiale Fassadengliederung

Verputzte Steinfassaden in weil oder Pastellténen (bei-
ge, hellgelb, rosa)

Fensterlaibungen oftmals farblich von der Fassade abge-
setzt (braun, gelb, grau, weiR)

Uberwiegend farblich abgesetzte Sockelzone (Funda-
ment) aus verputztem oder unverputztem Naturstein

Bei reprdsentativen Bauten teilweise farblich abgesetzte
horizontale oder vertikale Gliederungselemente, verein-
zelt auch Freitreppen oder Balkone

Rechteckige, meist hochformatige weile Holzfenster
Vereinzelt Fensterldden



Bauten der Industrialisierung (1850-1914)

Gebiudestellung/Baufluchten

Uberwiegend Einhaltung der Baufluchten
Uberwiegend freistehend

Baukérper

Ein bis zwei Vollgeschosse

Ein Dachgeschoss, vereinzelt als Dachboden

Trauf- und giebelstandige Gebdude

Zumeist iberdurchschnittliche Geschosshohe

Oftmals kleine Vor- und Anbauten (z.B. fiir Eingangsbe-
reich oder Wintergarten)

Dachgestaltung

Sattel-, Mansard-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit
Dachiiberstand

Vereinzelte Dachgauben, teilweise als Dachgiebel
Dachdeckung mit Ziegeln in rot, dunkelbraun oder anth-
razit

Fassadengestaltung

Axiale Fassadengliederung

Ziegelsteinfassaden in rot oder verputzte Fassaden in
weild oder Pastellténen

Gliederung der Fassade durch plastische Stilelemen-

te (z.B. Gesimse) und ornamentalen Fassadenschmuck,
vereinzelt Bauteile aus Fachwerk (Giebel)
Hochformatige Fenster6ffnungen, oftmals mit Segment-
oder Rundbdgen

Zweifliiglige, zumeist weile Holzfenster mit feingliedri-
ger oder einfach Sprossung

Teilweise farblich abgesetzte Sockelzone

Vereinzelt Balkone
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Kolpingstrafe

Bauten der Frilhmoderne und der Nachkriegszeit (1920-1960)

Gebdudestellung/Baufluchten
— (berwiegend Einhaltung der Baufluchten
— Uberwiegend freistehend

Baukorper

— Ein bis zwei Vollgeschosse

— Ein Dachgeschoss, vereinzelt als Dachboden
— Trauf- und giebelstdndige Gebdude

Dachgestaltung

— Sattel-, Zelt- oder Walmdach (teilweise mit FuRwalm),
oftmals mit relativ flachem Neigungswinkel und Dach-
tberstand

— Vielfach mit Dachgauben

— Dachdeckung mit Ziegeln in rot, dunkelbraun oder anth-

razit
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Fassadengestaltung

Axiale Fassadengestaltung

Uberwiegend schlichte Fassaden mit Verzicht auf Orna-
mentik

Verputzte Fassaden in weill oder Pastelltdnen
Stehende oder quadratische Fensterformate
Fensterlaibungen, Gesimse, Fensterbanke und Sockel-
zonen teilweise in Kontrast zur Putzfassade farblich ab-
gesetzt

Vereinzelt Balkone



Erste Phase der Stadterneuerung (1960-1975)

Gebdudestellung/Baufluchten
— Uberwiegend keine Einhaltung der historischen Bau-
fluchten

— Oftmals groBere Gebdudekomplexe auf mehreren histo-

rischen Parzellen
— Teilweise solitar, teilweise als Blockrandbebauung

Baukédrper

— Zwei bis drei Vollgeschosse (Sonderfall Rathaus: bis zu
neun Vollgeschosse)

— Teilweise mit Dachgeschoss

Dachgestaltung

— Uberwiegend Flachdach, vereinzelt Sattel- oder Kriippel-

walmdach

— Dachdeckung bei Sattelddchern aus Ziegeln in dunkel-
braun oder anthrazit

— (berwiegend kein Dachiiberstand

— Vielfach mit Dachgauben

" “FontdinestraBe

Fassadengestaltung

Uberwiegend axiale Fassaden

Uberwiegend schlichte Fassaden mit Verzicht auf Orna-
mentik

Fassaden aus Ziegelstein in rot oder mit Verkleidungen
aus Beton oder Metall, vereinzelt Putz

Verwendung von groBformatigen Fertigteilen (Balkone,
Trager, Pfeiler, Fenstereinfassungen), oftmals auch zur
Betonung der Horizontale

Oftmals Verwendung von Balkonen oder Loggien
Uberwiegend keine abgesetzte Sockelzone

Rechteckige Fensterformate, oftmals zu Fensterbandern
zusammengefasst

Holz- oder Metallfenster ohne Sprossen

Bei Geschaftshdusern oftmals Trennung von Erdgeschoss
und Obergeschossen durch Kragplatten (meist Betonfer-
tigteile)
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WilhelmstraBe

Zweite Phase der Stadterneuerung (1975-1990)

Gebdudestellung/Baufluchten
— Uberwiegend keine Einhaltung der historischen Bau-
fluchten

— Oftmals groBere Gebdudekomplexe auf mehreren histo-

rischen Parzellen
— (berwiegend als Blockrandbebauung

Baukédrper
— Zwei bis drei Vollgeschosse
— Ein bis zwei Dachgeschosse

— Oftmals groBere, zusammenhdngende Gebdudekomple-
xe, unterteilt in einzelhausdhnliche Abschnitte mit Vor-

und Riickspriingen

Dachgestaltung

— Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach oder Flach-
dach

— Dachdeckung aus Ziegeln oder Metall in dunkelbraun
oder anthrazit

— Vereinzelt Dachgauben aus Ziegel, Metall oder Mauer-
werk
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Fassadengestaltung

Axiale Fassadengliederung

Uberwiegend Ziegelsteinfassaden in rot oder beige, ver-
einzelt verputzte Fassaden

Oftmals vertikale Fassadengliederung durch Kombinati-
on von Fenstern mit Fertigelementen aus Kunststoff oder
Metall

Teilweise Loggien oder Balkone zur StraBenseite
Oftmals raumhohe Fensterformate

Holz-, Kunststoff- oder Metallfenster oftmals mit integ-
rierten Jalousien



Neuer Wall

Zeitgendssische Bauten (ab 1990)

Gebiudestellung/Baufluchten Fassadengestaltung

— Uberwiegend Einhaltung der Bauflucht — Uberwiegend axiale Fassadengliederung

— Teilweise gréBere Gebaudekomplexe unterteilt in einzel- — Ziegelsteinfassaden in rot oder verputzte Fassaden in
hausdhnliche Abschnitte weil oder Pastelltonen

— Vielfach Loggien, Balkone oder Erker meist als Fertig-

Baukérper bauteile (Beton, Metall, Kunststoff)

— Zwei bis drei Vollgeschosse — Wechselnde, oftmals raumhohe Fensterformate

— Teilweise mit einem Dachgeschoss (bei Flachddchern — Holz-, Kunststoff- oder Metallfenster oftmals mit integ-
mit zuriickspringendem Staffelgeschoss) rierten Jalousien

Dachgestaltung

— Flach-, Sattel- oder Walmdach

— Vereinzelt Dachgauben aus Ziegel, Metall oder Mauer-
werk

— Geringe Dachiiberstande

— Dachdeckung aus Ziegeln in rot, dunkelbraun oder anth-
razit
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1.4 WERBEANLAGEN AM GEBAUDE

Die groBe Mehrzahl der Einzelhandels-, Gastronomie- und
Dienstleistungsbetriebe in der Innenstadt von Rheda nutzt
verschiedene Formen von Werbeanlagen, um auf sich auf-
merksam zu machen. Vor allem entlang des Rathausplat-
zes, der BahnhofsstraBe, und dem GroBen Wall zeigen sich
unterschiedliche Arten von Werbeanlagen. Insgesamt finden
sich im Geltungsbereich tiberwiegend Anlagen in angemes-
sener GroBe und Gestaltung. Dominante Werbeanlagen, die
die gestalterische Qualitdt der Fassaden und der baulichen
Ensembles beeintrdchtigen, finden sich nur sehr selten. Bei
ihnen stehen Proportion, Material und Farbigkeit hdufig in
deutlichen Kontrast zur Fassadenstruktur. Dies gilt inshe-
sondere fiir vereinzelte Erdgeschosszonen, die durch Um-
bauten vielfach tiberformt wirken und bei denen nicht mehr
die Architektur der Gebdude, sondern der Werbetréger, im
Vordergrund steht. Besonders stérend sind hierbei tiberdi-
mensionierte Vorddcher und Kragplatten sowie Leuchtre-
klamen oder Lauflichtanlagen. Auch die vereinzelte grolfor-
matige Verklebung von Schaufenstern stort das Gesamtbild
von Gebduden.

1.5 SONDERNUTZUNGEN IM OFFENTLICHEN RAUM

1.5.1 WARENAUSLAGEN UND MOBILE WERBETRAGER

Die private Nutzung von &ffentlichen Fldchen fir Werbung
und die Prisentation von Waren setzt eine Erlaubnis der
Stadt voraus. Fiir das gesamte Stadtgebiet und somit auch
die Rhedaer Innenstadt ist diese Art der Nutzung in der
»Satzung tber Erlaubnisse und Gebiihren fiir Sondernutzun-
gen an offentlichen StraBen in der Stadt Rheda- Wieden-
briick” in der aktuellen Fassung von 2019 geregelt. Die Son-
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Rathausplatz

dernutzungssatzung ist damit bei der konkreten Genehmi-
gung von Warenauslagen und der Aufstellung von mobhilen
Werbetrdgern heranzuziehen.

Zahlreiche Handler in der Rhedaer Innenstadt nutzen &f-
fentliche StraBen und Pldtze fiir Warenauslagen und mobile
Werbetrdger. Eine rdumliche Biindelung ldsst sich allerdings
nur am Rathausplatz sowie entlang der Berliner StraRe fest-
stellen. Aufgrund des ausreichenden Platzangebots an die-
sen Stellen ist die Funktionalitdt nicht beeintrdchtigt. Die
Sondernutzungen sind in den meisten Fdllen auch gestalte-
risch unauffdllig und stellen daher insgesamt auch keine Be-
eintrichtigung des Stadtbilds dar.

1.5.2 FLACHEN FUR AUSSENGASTRONOMIE
AuBengastronomie belebt die Innenstadt und trdgt ent-
scheidend zur Atmosphdre und zum Image bei. Aus diesem
Grund wird die Bewirtung im 6ffentlichen Raum auch fiir die
Rhedaer Innenstadt grundsdtzlich begriiBt. Auch zu dieser
Thematik werden konkrete Regelungen in der stddtischen
Sondernutzungssatzung getroffen. Innerhalb der Innenstadt
gibt es mehrere Gastronomiebetriebe oder Bickereien mit
AuBengastronomie. Eine rdumliche Konzentration von der-
artigen Anbietern findet sich am Doktorplatz, am Rathaus-
platz sowie in geringerem MaRe auch am Neuen Wall und
an der Berliner StraBe. Im restlichen Gebiet existiert nur ver-
einzelt AuBengastronomie. Bei den Restaurants zeigt sich
tiberwiegend ein hochwertiges und harmonisches Bild mit
Mé&beln aus Metall, Aluminium, Holz oder Flechtwerk sowie
abgestimmten Sonnenschirmen. Bei einigen Imbissen ist die
Gestaltungsqualitdt allerdings deutlich niedriger, hier wer-
den iberwiegend Kunststoffmébel verwendet.



Berliner StraBe

Rathausplatz GroRer Wall

Neuer Wall Hinterhof Brennereigasse
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TEIL 2 | GESTALTUNGSHANDBUCH

2.1 GESTALTUNGSGRUNDSATZE

Das vorliegende Gestaltungshandbuch hildet den Rahmen
fur alle zukiinftigen Umbau- und NeubaumaRnahmen in der
Innenstadt von Rheda. Es zeigt auf, wie gestalterische Qua-
litten mit den Belangen der Hauseigentimer und Nutzer in
Einklang gebracht werden konnen.

Das Gestaltungshandbuch folgt zwei (ibergeordneten Zie-
len: Zum einen sollen die Besonderheiten und prigenden
Gestaltmerkmale Rhedas bewahrt werden. Die Innenstadt
als Gesamtgebilde sowie ihre Teilrdume, Ensembles und
Einzelgebdude sind dabei untrennbar miteinander verbun-
den. lhr Zusammenspiel tridgt wesentlich zum stéddtischen
Gesamtbild und damit zur Identitdt bei. Gebdude, die als

wichtige Orientierungs- und Merkpunkte dienen, wie die Kir-

chen oder die denkmalgeschiitzten Fachwerkgebdude, diir-
fen weder durch Verénderungen an angrenzenden Gebdu-
den oder durch Eingriffe in den Freiraum in ihrer Wirkung
beeintrdchtigt werden.

Zum anderen geht es darum, mdglichen Fehlentwicklungen
entgegenzuwirken. Immer wieder haben Vertéinderungen an
Gebduden oder in deren Umfeld zu erheblichen Beeintréch-
tigungen des Stadtbildes beigetragen. Fiir die Umsetzung
zukiinftiger MaBnahmen gibt das Handbuch daher vor, wel-
che MaBnahmen geeignet sind, die Gestalt der Gebdude zu
verbessern. Fiir private Eigentimer wie auch fir 6ffentliche
Akteure bilden die Gestaltleitlinien die Grundlage, zukiinf-
tige Projekte voranzutreiben, ohne die aufeinander abge-
stimmte Gesamtentwicklung der Innenstadt Rhedas aus den
Augen zu verlieren. Bei allen zukiinftigen Projekten in der
Rhedaer Innenstadt sollen die folgenden vier Leitsétze be-
achtet werden:
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Leitsdtze

— Der Gebdudebestand soll behutsam und altstadtgerecht
weiterentwickelt werden.

— Gestalterische Schwéachen bei einzelnen Bestandsbauten
sollen beseitigt werden.

— Bei Neubauten soll eine altstadtgerechte, kontexthezo-
gene und zeitgendssische Architektursprache verwendet
werden.

— Fir die unterschiedlichen Teilraume der Innenstadt wer-
den differenzierte Gestaltungsvorgaben getroffen.

2.2 ANWENDUNG DES GESTALTUNGSHANDBUCHS

Mit dem Gestaltungshandbuch wird fiir die Innenstadt von
Rheda ein neuer Leitfaden geschaffen, der die Gestaltungs-
satzung anhand von Texten, Fotos und Grafiken erldutert
und in Teilen auch ergénzt. Zur Erlduterung werden dabei
sowohl Fotos aus Rheda als auch Beispiele aus anderen
Stddten gezeigt. Durch das Handbuch ergibt sich fiir Eigen-
tiimer keinerlei Zwang zum Umbau, es dient lediglich als Be-
ratungsgrundlage bei anstehenden Um- und Neubauten.

Das Handbuch ist in mehrere thematische Kapitel unterteilt.
In den einzelnen Kapiteln finden sich sowohl allgemeine Ge-
staltungshinweise, die fiir alle Vorhaben gelten, als auch
Vorgaben fiir die beiden Teilbereiche mit besonderer Rege-
lungstiefe. Eine Abgrenzung dieser Bereiche wird in Kapitel
2.3 vorgenommen. Bei Umbauten von Bestandsbauten soll-
ten auch die im Kapitel 1.3.5 beschriebenen Merkmale der
Gebdudetypen nach Bauepochen beachtet werden.

Das Gestaltungshandbuch selbst entfaltet keine Rechts-
kraft, sondern gibt nur Empfehlungen. Bei Bauvorhaben in-
nerhalb des Geltungshereichs der beiden Gestaltungssat-



zungen (siehe Abbildung auf folgender Seite) sind in jedem
Fall die Satzungen aus Teil 3 heranzuziehen. In den jeweili-
gen Unterkapiteln werden die Festsetzungen der Satzungen
zu den einzelnen Themen mit rot gekennzeichnet.

Bei Baudenkmdlern gibt es teilweise strengere Vorgaben,
hier ist jeder Umbau mit der zustdndigen Denkmalbehér-

de abzustimmen. Dariiber hinaus existieren fir Teilberei-
che der Innenstadt verschiedene Bebauungspldne, in denen
vereinzelt weitere, zwingend einzuhaltende, Festsetzungen
zur Bebauung getroffen werden. Dies trifft insbesondere auf
den Bebauungsplan Nr. 384 ,Neuer Wall“ zu. In einzelnen
Fdllen kénnen sich geringfligige Abweichungen zwischen
den Empfehlungen aus dem Gestaltungshandbuch und den
Festsetzungen aus den Bebauungspldnen ergeben. In die-
sem Fall sind die Festsetzungen des jeweiligen Bebauungs-
plans zwingend einzuhalten. Eine Ubersicht der Bebauungs-
plane findet sich im Kapitel 1.2.5.

Bei NeubaumaBnahmen und groBeren Umbauvorhaben ist
dariiber hinaus der Gestaltungsbeirat von Rheda-Wieden-
briick zu konsultieren. Hierbei handelt es sich um ein un-
abhdngiges Gremium, das den Stadtrat sowie die Fachver-
waltung bei gestalterischen Fragen in der Innenstadt berdt.
Er besteht seit dem Jahr 2008 und hat bereits eine Vielzahl
an Projekten in Rheda und Wiedenbriick begleitet. Der Bei-
rat setzt sich aus fiinf Architekten und Architektinnen als
stimmberechtigten Mitgliedern sowie neun nicht stimmbe-
rechtigten Mitgliedern aus Politik und Verwaltung zusam-
men. Der Beirat beurteilt Bauvorhaben im Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung sowie Vorhaben von besonderer
stddtebaulicher Bedeutung. Zentrale Kriterien fiir die Be-
wertung sind die architektonische Qualitdt und MaRstdb-
lichkeit, die stadtrdumliche Einbindung sowie die Belange

des Denkmalschutzes. Aus rechtlicher Sicht sind die Emp-
fehlungen fiir Rat und Verwaltung nicht bindend, ihnen wird
aber tiberwiegend gefolgt.

2.3 BEREICHE UNTERSCHIEDLICHER REGELUNGSTIEFE

Die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs gelten fiir den
gesamten, in der Stadtbildanalyse beschriebenen, Untersu-
chungsraum. In Kapitel 1.2.6 wurden fiir die Rhedaer Innen-
stadt fiinf Teilbereiche herausgearbeitet, die sich in erster
Linie durch ein differenziertes Stadtbild, teilweise aber auch
durch verschiedene Nutzungen unterscheiden. Fiir das Ge-
staltungshandbuch wdre eine Unterteilung in fiinf Teilbe-
reiche mit jeweils unterschiedlichen Vorgaben allerdings zu
kompliziert. Aus diesem Grund werden allgemeine Gestal-
tungsregeln fiir den gesamten Geltungsbereich und ergdn-
zende Vorgaben fiir zwei Teilbereiche gegeben.

Die detailliertesten und strengsten Vorgaben gelten fiir den
Bereich 1, das Fachwerkensemble im historischen Stadt-
kern. In diesem Bereich ist die Gestaltungssatzung fiir den
Bereich 1 zwingend anzuwenden, die auf der urspriinglichen
Satzung aus dem Jahr 1984 basiert. Durch die konsequente
Anwendung dieser Satzung in den vergangenen Jahrzehn-
ten konnte die Ensemblewirkung der StraRenziige erhalten
werden, so dass der Bereich als architektonisches ,,Aushén-
geschild® Rhedas bezeichnet werden kann. Spezielle Gestal-
tungsvorgaben fiir diesen Bereich werden jeweils zum Ende
des Kapitels erldutert. Weiterhin sollen auch fiir Bereich

2, den restlichen historischen Stadtkern und das Quartier
BleichstraBe zwingende Gestaltungsvorgaben gelten, die in
einer gesonderten Satzung festgesetzt werden. Eine Uber-
sicht der Bereiche findet sich in der folgenden Abbildung.
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- Bauflucht

n Neubau in Bauflucht

2.4 GEBAUDE UND FASSADENTEILE

Das Gestaltungshandbuch gibt Hinweise fiir die dulBere Ge-
staltung von Gebduden und Fassadenteilen und beschreibt
Regeln fur zukiinftige Umbau- und Neubauvorhaben. Fir
Neubauten gilt, dass sie sich in die prigende Bebauung der
Innenstadt einfiigen sollen, ochne den Gestaltungsmerkma-
len zeitgemdRer Architektur zu widersprechen. Umbauten
sollen die erhaltenswerten Eigenarten des Geb&udes be-
wahren. Jede Bauepoche hat dabei ihre eigene Architektur-
sprache. Die fiir die jeweilige Entstehungszeit der Gebhdu-
de typischen Gestaltungsmerkmale missen erkannt und bei
baulichen Verdnderungen beriicksichtigt werden. Als Grund-
regeln bezliglich der Gebdude und Fassadenteile gelten:

» Erd- und Obergeschosse sind als eine Einheit zu betrach-

ten

» bei Umbaumafnahmen an der Fassade ist die urspriing-
liche Fassadenstruktur, insbesondere die Gliederung der
Fassadenoffnungen, zu beriicksichtigen und aufzuneh-
men

» Symmetrien und Proportionen der Fassadenelemente
sind zu erhalten

» charakteristische, bauzeitspezifische Elemente (z.B. Er-
ker, Gesimse, Verzierungen) sind als wichtige Bestand-
teile zu begreifen und sollen nicht entfernt, verandert
oder verdeckt werden.

2.4.1 STADTGRUNDRISS UND KUBATUR

Zu den wichtigsten Merkmalen der Rhedaer Innenstadt
zGhlt der, in einigen Teilen erhaltene historische, Stadt-
grundriss, der sich im Kernbereich aus dichten Baublécken
mit iberwiegend geschlossener Randbebauung zusammen-
setzt. Hieraus resultiert in fast allen Strallen ein geschlosse-
ner StraBenraum mit einem deutlichen Innenstadtcharakter,
der auch in Zukunft bewahrt werden soll. Gebdude sollen
sich gestalterisch dem 6ffentlichen StraBenraum zuwenden,
stadtbildprdgende Verbindungen und Wege werden erhal-
ten.

" Bouflucht

= Zuriickspringender Neubau

Die rdumliche Begrenzung von Neu- und Umbauten in der
Rhedaer Innenstadt soll den vorherrschenden Vorgaben ent-
sprechen oder sich aus ihnen entwickeln. So sollte die Stel-
lung des Baukdrpers bei baulichen Verdnderungen, Umbau-
ten und Erweiterungen grundsdtzlich erhalten bleiben. Das
bedeutendste Kriterium zur Sicherung eines geschlossenen
StraRenraums ist dabei die Einhaltung der Bauflucht. Als
malgebliche Bauflucht dienen dabei das Vorgéngergebdu-
de oder die Nachbargebdude. Bei freistehenden Gebduden
sind auch davon abweichende MaRe angemessen, solange
sie dem schiitzenswerten Stadtgrundriss nicht entgegen-
stehen. Vor- und Riickspriinge untergeordneter Gebdude-
teile, beispielsweise Balkone, sind méglich, sofern sie sich
harmonisch und zuriickhaltend in das Gesamtbild einfligen.
Werden Gebdude innerhalb einer geschlossenen Bebauung
ersetzt, sollte der Neubau wieder an die Brandwdnde der
Nachbarbebauung anschlieBen, um ungewollte Liicken im
Stadthild zu vermeiden.

Neben der Gebdudestellung ist auch die Gebdudehohe von
grolRer Bedeutung fiir ein harmonisches Stadthild. Bei Um-
bauten ist daher die bestehende First- und Gesamthéhe bei-
zubehalten. Bei Neubauten ist die Héhe aus der Nachbar-
bebauung abzuleiten. Auch die Gebdudetiefe ist von Bedeu-
tung fir die Wirkung von Bauten. Sie ist zwar in der Regel
nicht vom StraBenraum erkennbar, eine zu groBe Gebdude-
tiefe kann sich aber negativ auf die Blockinnenbereiche und
die Nachbarbauten auswirken. Aus diesem Grund ist auch
hier eine Orientierung an der Nachbarbebauung sinnvoll.
Bei groBeren Neubauten, die mehrere historische Parzellen
umfassen, ist eine entsprechende kleinteilige Gliederung
des Baukorpers und der Dachlandschaft vorzunehmen. Hier-
durch kann das ortstypische, kleinparzellige StraBenbild
weitgehend erhalten werden. Die Gliederung des Baukér-
pers muss sich nicht zwangsldufig aus den historischen Par-
zellen herleiten, sondern soll sowohl mit der Umgebungs-
bebauung als auch mit der inneren Nutzung und Aufteilung
korrespondieren.
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wGliederung eines groBen Baukérpers (Rheda)

m

Firsth6he max. 11,

Traufh6he max. 6,00 m

7 f 1
Seitenabstand Breite max. 12,00 m

0,50-1,00m

Zusitzliche Vorgaben Bereich 1

Der Baukérper darf folgende Abmessungen nicht (iber-
schreiten: eine Giebelbreite von 12,00 m, eine von Firsthéhe
11,00 m und eine von Traufhéhe 6,00 m. Die Héhe der FuB-
bodenoberkante im Erdgeschoss darf maximal 0,50 m (iber
StraBBenniveau liegen. Die Firsthéhe darf die Giebelbreite
um maximal 1,50 m tbertreffen. Im Falle einer Neubebau-
ung ist der Baukérper durch angedeutete Traufgassen in ei-
ner Mindesttiefe von 1,50 m an der Vorder- und Riickseite
unter Aufnahme der historischen Parzellenstruktur zu glie-
dern. Um das historisch gewachsene typische Ortsbild zu er-
halten, kénnen geringere als die in § 6 der BauO NRW vor-
geschriebenen Male fiir Abstandflidchen zugelassen wer-
den. Der seitliche Abstand zwischen den Gebduden soll min-
destens 0,50 und maximal 1,00 m betragen. Bei Neubauten
ist der Baukdrper durch angedeutete Traufgassen mit einer
Mindesttiefe von 1,50 m zu gliedern.
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= StraBenbild mit Hohenverspriingen (Dinslaken)

2.4.2 DACHER, DACHAUFBAUTEN UND -EINSCHNITTE Auch
die durch geneigte Ddcher gepragte Dachlandschaft ist von
grolBer Bedeutung fiir das Erscheinungsbild der Innenstadt
Rhedas. Um den Fortbestand der Dachlandschaft zu sichern,
sind stark abweichende Dachformen, -materialien, -farben
sowie unangemessene Aufbauten, Riickspriinge und Aufsto-
ckungen zu vermeiden.

Verlauf, Hohe und Neigung von First und Traufe sollen aus
der Umgebung abgeleitet werden. Entsprechend der vorherr-
schenden Bebauung innerhalb des historischen Stadtkerns
sollten Ddcher méglichst als Satteldach ausgefiihrt werden.
Auch bei Nebengebduden wie Schuppen oder Garagen, die
vom StraRenraum aus sichtbar sind, wird eine Ausfiihrung
mit einem geneigten Dach empfohlen. Der Neigungswinkel
von geneigten Dédchern sollte dem Rhedaer Stadtbild ent-
sprechend zwischen 45° und 60° liegen und sich an den Nei-
gungswinkeln der Nachbargebdude orientieren.

Als Dacheindeckung sollten gebrannte Dachpfannen (Hohl-
ziegel oder Hohlfalzziegel) verwendet werden. Engobierte,
also glinzende Dachpfannen, stéren das historische Orts-
bild und sind daher zu vermeiden. Als Farbtone sollten aus-
schlieBlich Rot- und Brauntdne verwendet werden. Grau-
bzw. Anthrazitténe sind in Ausnahmen auch mdglich. Eine
Ubersicht von beispielhaften Farbténen findet sich unten.
Farb- oder Materialwechsel der Dacheindeckung innerhalb
eines Daches sind zu vermieden. Es sind méglichst schlan-
ke Ziegelformate zu verwenden, die den historisch tiblichen
Formaten entsprechen. GroRfldchenziegel sind nicht er-
wiinscht. Unterschiedliche Ziegelformate innerhalb eines
Daches sollten nur verwendet werden, wenn dies konstruk-
tiv erforderlich ist.

Damit das Dach eine Einheit mit dem Gebdude und seiner
Umgebung bildet, miissen sich Auf- und Einbauten (Dach-
gauben, Dachfldchenfenster und Dachterrassen) dem Dach
unterordnen. Lage, Gestaltung und Proportion sind auf die



Rotorange Rubinrot Tomatenrot Korallenrot Signalbraun Rehbraun Rotbraun Sepiabraun
RAL 2001 RAL 3003 RAL 3013 RAL 3016 RAL 8002 RAL 8007 RAL 8012 RAL 8014
Rot Braun
n Einheitliche Dachlandschaft (Rheda) u Gut integrierte Dachgauben (Warendorf)

: Uberdimensionierte Dachgaube (Kreuzau) und (Diilmen)
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" Dachaufbauten halten Abstéinde ein und greifen die
Fassadengliederung auf

Art und Gliederung der Fassade und deren Offnungen ab-
zustimmen. Die Gesamtldnge aller Auf- und Einbauten soll-
te maximal die Hilfte der Firstldnge betragen. Zur Wahrung
eines ansprechenden Gesamtbildes sollten ausreichende
Abstdnde zu First, Ortgang und Traufe eingehalten werden.
Dachgauben sollten als Einzelgauben ausgefiihrt werden
und sich in Hohe und Formgebung an die Ausgestaltung des
Daches anpassen. Dachfenster sollten nur auf Dachfldchen
untergebracht werden, die nicht vom unmittelbar erschlie-
Benden StraBenraum einsehbar sind. Auf der straBenzuge-
wandten Dachseite sind sie nur dann empfehlenswert, wenn
durch den Einbau von gestalterisch abgestimmten Dach-
fenstern der Riickbau von unmalBstablichen Dachgauben er-
maglicht wird. Als Gaubenform sollten die fir Rheda tbli-
chen Schlepp-, Satteldach- und Walmdachgauben gewdhlt
werden. Ein Mix von unterschiedlichen Formen innerhalb ei-
nes Gebdudes bzw. Dachs ist zu vermeiden. Dacherker, also
Gauben, die bis an die vordere Gebdudekante gezogen wer-
den, sind nicht empfehlenswert. Zu den StraBen- und Platz-
seiten sind hochformatige oder quadratische Gauben zu be-
vorzugen. Gauben mit Querformat sind historisch untblich
und stéren somit das einheitliche Straenbild.

In Material- und Konstruktionswahl sollen sich die Dachauf-
bauten harmonisch in die Dachlandschaft einfiigen und in
Farbton und Gestaltung an die Dachgestaltung angeglichen
werden. Die Eindeckung der Aufbauten sollte méglichst in
denselben Dachziegeln wie beim Hauptdach erfolgen. Als
Seitenverkleidung kommen neben Ziegeln auch Stein, Holz,
Metall oder Fassadenplatten in Betracht, solange sie die
Harmonie der Dachlandschaft nicht beeintrdchtigen.
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: Dachaufbauten sind tiberdimensioniert und greifen die
Fassadengliederung nicht auf

Zusitzliche Vorgaben Bereich 1

Im Bereich 1 sind nur Satteldédcher ohne Drempel mit einer
Neigung von 48 bis 52 Grad zuldssig. Die Neigungen der
Fldchen eines Daches sind im gleichen Winkel auszubilden.
Bei Ersatzneubauten sind die Firstrichtungen des Vorgén-
gerbaus zwingend einzuhalten. Nebengebdude, welche von
offentlichen StralSen und Pldtzen nicht sichtbar sind, kén-
nen auch in Ausnahmen ein Pult- oder Flachdach haben. Die
Décher miissen einen Uberstand von ca. 50 cm an Traufe
und Giebel haben. Dariiber hinaus sind Ortgang und Traufe
mit einfachen Windbrettern zu verkleiden.

Dachautfbauten sind nur als Einzelgauben bis 1,30 m AuSen-
breite zuldssig. Mehrere Dachgauben diirfen nur in einer
einheitlichen Héhe angebracht werden. Dachfldchenfens-
ter und Dachgauben diirfen in der Summe ihrer Einzelbrei-
ten maximal die Hdlfte der Firstldnge betragen und miissen
von den Giebeln mindestens 2,50 m entfernt bleiben. Die
Abstdnde zur Traufe miissen mindestens 1,00 m betragen.
Zur StralSe hin gelegene Dachausschnitte sind nicht zulds-
sig. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Fiir Dachfenster gelten
die gleichen Abstands- und GréBenbeschrinkungen wie fiir
Dachgauben.

Zusitzliche Vorgaben Bereich 2

Im Bereich 2 sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmddécher
sowie i Mansardddcher zuldssig. Flachddcher und sonsti-

ge Dachformen sind bei Hauptgebduden ausgeschlossen.
Nebengebdude, welche von éffentlichen StraBen und Plét-
zen nicht sichtbar sind, kénnen auch in Ausnahmen ein Pult-
oder Flachdach haben. Die im Bebauungsplan S2 dargestell-
ten Firstrichtungen sind verbindlich einzuhalten.
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2.4.3 FASSADENGESTALTUNG

Mit dem Aufbau der Fassade, also ihrer vertikalen und ho-
rizontalen Gliederung, kann eine ausgewogene Beziehung
zwischen den Gebduden unterschiedlicher Epochen herge-
stellt werden, selbst wenn sie sich in Konstruktion, Mate-
rial und Farbigkeit unterscheiden. Erd- und Obergeschosse
sind im Sinne eines Gesamthauwerks gestalterisch aufein-
ander abzustimmen. Die Gliederungselemente miissen den
Rhythmus sowie MaBstab und Proportion des Gebdudes be-
achten. Wichtige Bezugspunkte sind dabei Fensterachsen,
Dachaufbauten und die MaBe von Fenstern und Tiiren.

Bei bestehenden Gebduden sollte die Fassadengestaltung
das Wesen und die typischen Elemente des Geb&udes und
seiner Entstehungszeit beriicksichtigen. Charakteristische
Fassadenelemente, wie Erker, Sockel, Gesimse, Stuckprofi-
le, Fensterumrandungen oder sonstige Schmuckelemente,
stehen fiir die Architektur ihrer Epoche und sollen bei allen
MaBnahmen erhalten bleiben. Dies ist insbesondere bei der
energetischen Sanierung zu beachten. Hier beeintréchtigt
die tibliche Verwendung einer AuBenddmmung oftmals die
Fassade, aus diesem Grund wird eine Innenddmmung emp-
fohlen. Auch die Ubernahme der vor Ort iiblichen Fassaden-
materialien und -farben bietet eine naheliegende Moglich-
keit, Beziehungen zur Geschichte und zur Umgebung herzu-
stellen. Hierbei gilt, dass Farbe und Material nicht fir eine
ganze StraBenfront einheitlich sein miissen, aber ein har-
monisches Bild ergeben sollen.

Insgesamt Idsst sich in der Innenstadt von Rheda trotz der
unterschiedlichen Bautypen eine gewisse Homogenitdt im
Fassadenbild erkennen. Sowohl bei den historischen Bau-
ten als auch bei den Gebduden aus der Stadtsanierung und
spdteren Epochen werden tiberwiegend axial gegliederte
Lochfassaden verwendet. Auch eine Entkoppelung von Erd-
geschosszone und den oberen Geschossen ldsst sich ins-
gesamt nur an wenigen Hausern feststellen. Ebenso gibt es
auch beziiglich der Farbgestaltung und Materialwahl nur

Sandgelb
RAL 1002

Verkehrsweill
RAL 9016

Telegrau
RAL 7045

wenig ,,Ausreifer”, die sich durch eine ortsuntypische Farb-
gebung oder Materialitdt von der Umgebung absetzen.

Typisch fiir die Rhedaer Innenstadt sind schlichte Putz,-
Sichtziegel- und Fachwerkfassaden. Das Farbspektrum um-
fasst bei Klinkern Rot-, Gelb- und Braunténe. Der Farbton
kann zwischen den einzelnen Elementen leicht changieren,
die Verwendung einer Mischung aus komplett unterschiedli-
chen Farbtonen sollte allerdings vermieden werden. Bei den
Putzfassaden sind Weil3-, Grau-, Beige-, und Gelbténe mit
geringer Sattigung erwiinscht. Die oben dargestellte Abbil-
dung zeigt beispielhafte Farbtone.

Grelle Farbgebungen oder spiegelnde bzw. glinzende Ma-
terialien kénnen optisch so dominant sein, dass das gestal-
terische Zusammenspiel mit den benachbarten Gebduden
gestort wird und sollten daher nicht verwendet werden. Es
sollten moglichst Mineralputze verwendet werden, da es bei
Kunstharzputzen oftmals nach wenigen Jahren zu Flecken-
bildungen und Verfarbungen der Fassade kommt. In Aus-
nahmefdllen kénnen fir untergeordnete Bauteile Beton-,
Holz- oder Natursteinflichen eingesetzt werden, sofern sie
sich harmonisch in die Fassade und das StraBenbild inte-
grieren. Die Materialwechsel sollten nicht willkiirlich erfol-
gen, sondern zur Betonung von Bauteilen dienen. GroRfld-
chige Fassadenbegriinungen bzw. -berankungen sind zu
StraBen- und Platzseiten zu vermeiden. Zu den Seiten, zum
Innenhof und bei zuriickgesetzten Baukarpern sind sie hin-
gegen durchaus empfehlenswert.

Auch Nebengebdude wie Schuppen oder Garagen sind in
Mauerwerk zu errichten und sollten sich in der Fassaden-
gestaltung dem zugehorigen Hauptgeb&ude anpassen. Fer-
tiggaragen sind zu vermeiden. Auch Rampen und Treppen
sollten sich in Material und Gestaltung an die Fassade oder
den Sockel anpassen. Auch hier sind Fertigteile moglichst
zu vermeiden.
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ﬂ Neues Bauen im historischen Kontext (Rheda und Wiedenbriick)

= Unpassende Materialien (Rietberg)

Zusdtzliche Vorgaben Bereich 1

Die AuBBenwdnde, inshesondere alle Fassaden an éffentli-
chen StraBen, Wegen und Plétzen sind in MaBstab, Gestalt
und Material dem vorhandenen Ortsbild der Altstadt Rheda
anzupassen. AuBenwdnde sind mit hellem, glattem Verputz
zu versehen oder in Holzfachwerk mit glattem Kellenputz
in gebrochenen Weilsténen auszufiihren. Das Holzfachwerk
sollte entweder unbehandelt sein oder in einem dunklen
Farbton gedlt, lasiert oder gestrichen werden. Die Gefache
sollen biindig mit dem Fachwerk verputzt werden. Putzbau-
ten diirfen nur ausnahmsweise auch in glattem Quaderputz

errichtet werden. Giebelverbretterungen sind senkrecht aus-

zufiihren und dunkel zu beizen oder deckend zu lackieren.
Gebdudesockel diirfen bis zu einer Héhe von 50 cm tiber
StralBenoberkante sichtbar ausgebildet werden. Sie sind in
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: Geschlossene Fassade (Herne)

Bruchstein, Ziegelmauerwerk oder glatt geputzt und dun-
kelfarbig gestrichen auszufiihren. Fassaden sind farblich so
zu gestalten, dass die Farbténe dem historischen Charakter
des Gebdudes bzw. seiner Umgebung entsprechen. Grelle
Farben sowie Farbmaterialien, die eine glinzende Oberfld-
che ergeben, sind unzuldssig.

Zusitzliche Vorgaben Bereich 2

Die AuBBenwiinde, insbesondere alle Fassaden an éffentli-
chen StralSen, Wegen und Plétzen sind in MaBstab, Gestalt
und Material dem vorhandenen Ortsbild der Altstadt Rhe-
da anzupassen. Material und Farbe ist in jedem Fall mit der
unteren Bauaufsichtsbehérde der Stadt Rheda-Wiedenbriick
abzuklédren.



ﬂ Dezente Balkone (Rheda)

ﬂ Integrierte Loggien (Rheda)

= Uberdimensionierte Balkone (Herne)

2.4.4 BALKONE, LOGGIEN UND ERKER

Balkone, Loggien und Erker tragen vielfach zu einer Steige-
rung der Wohnqualit@t in Innensttdten bei. An Gebdudesei-
ten, die direkt an den &ffentlichen StraRenraum angrenzen,
stellen sie jedoch hdufig einen gestalterischen Fremdkérper
dar. Nachtrdglich angebrachte Vorbauten erzeugen hdufig
Briiche in der Fassadengestaltung.

Das StraBenbild in der Rhedaer Innenstadt ist geprdgt
durch flachige Fassaden mit wenigen Vor- und Riickspriin-
gen in Form von Balkonen, Loggien und Erkern. Bei Fach-
werkhdusern sind Bauteile dieser Art untiblich, bei spéteren
Bauepochen sind sie allerdings vereinzelt vorzufinden. Ab
der Epoche der Stadtsanierung gehéren Balkone und Loggi-
en zum Standard.

Zur Sicherung des Stadthilds sind Balkone, Loggien und Er-
ker immer als untergeordnete Bauteile anzusehen. Sie sind
daher méglichst zur Gebduderiickseite, also abseits des 6f-
fentlichen StraRenraums, anzuordnen. Falls die Wohnungs-

ausrichtung dies erfordert, sind sie auch in Richtung des
offentlichen StraBenraums denkbar, soweit sie sich harmo-
nisch in die Gesamtfassade integrieren. Die Gesamtldnge al-
ler Balkone sollte maximal die Hdlfte der Gebdudeldnge be-
tragen. Auf den Schmalseiten freistehender Gebdude sind
auch andere MaBe maglich, sofern dies die Nachbarbebau-
ung nicht beeintrdchtigt. Denkbar ist auch eine Kombination
von Loggia und Balkon.

Zusitzliche Vorgaben Bereich 1

Innerhalb des Bereichs 1 sind Balkone und Loggien an den
zum StraBBenraum zugewandten Gebdudeseiten ausge-
schlossen.

Zusdtzliche Vorgaben Bereich 2

Innerhalb des Bereichs 2 sind Balkone, Loggien und Er-

ker eingeschrinkt zugelassen. Balkone und Erker diirfen in
Richtung des StraBenraums eine maximale Breite von 2,50
m und eine maximale Tiefe von 1,00 m besitzen. Bevorzugt
wird eine Gestaltung der Auskragung als Wintergarten. Log-
gien sind maximal in einer Breite bis zu 4,00 m erlaubt.

TEIL 2 - GESTALTUNGSHANDBUCH | 51



2.4.5 FENSTER, SCHAUFENSTER UND TUREN

Das Erscheinungshild einer Fassade wird wesentlich durch
die Anordnung und Proportion der Fenster, Ttren und
Schaufenster geprdgt. Gréle, Lage und Unterteilung sowie
Material und Farbe sind daher fiir das Gesamterscheinungs-
bild eines Gebdudes entscheidend und mit den Gestaltungs-
merkmalen der Fassade abzustimmen. Schaufenster neh-
men in den Geschdftsbereichen eine besondere Stellung ein.
Hier besteht die Gefahr, dass sich Erdgeschosszonen ,,ver-
selbststdndigen® wenn wiederkehrende Schaufensterforma-
te ohne Riicksicht auf die Struktur der jeweiligen Oberge-
schosse eingebaut werden.

In der Rhedaer Innenstadt gibt es fast ausschlieBlich Bau-
ten mit ,Lochfassade”. Um dieses Bild zu sichern, sollte der
Anteil der Offnungen minimal 30% und maximal 60% der
Gesamtfassade betragen. Gebdude6ffnungen sollten in orts-
typischer Weise im Hochformat, also als ,,stehende” Recht-
ecke ausgebildet werden, lediglich Schaufenster im Erd-
geschoss kénnen auch ,liegend* rechteckig, also im Quer-
format ausgebildet werden. Bei Fenstern sollte ausschlief-
lich Klarglas verwendet werden. Verspiegelte oder farbige
Glaser sind zu vermeiden, da sie optisch so dominant sein
konnen, dass die Gesamtwirkung der Fassade gestort wird.
Auch Glasbausteine, Ornament-, Draht- sowie Guss- und
Pressgldser kénnen diese ungewiinschte Wirkung hervorru-
fen und sollten daher nicht eingesetzt werden. In Ausnah-
mefdllen kénnen opake Gldser, wie Milchglas oder satinier-
tes Glas fiir einzelne Fenster verwendet werden, die einen
besonderen Schutz der Privatsphdre erméglichen miissen
(z.B. bei Badezimmern, Toiletten, Arztpraxen etc.).

Fenster- und Turrahmungen sollen in Farbe und Material
maglichst einheitlich gestaltet werden. Materialien, die eine
gltnzende oder grelle Wirkung erzeugen, sind nicht zu ver-
wenden. Grundsdtzlich gilt fiir die Materialwahl von Fens-
tern und Tiiren eine Orientierung am Zeitpunkt der Ent-
stehung des Gebdudes. Bei historischen Gebduden sollten
dementsprechend Holzfenster verwendet werden. Auf die
Fassade aufgesetzte Rollldden und andere Verschattungs-
konstruktionen sowie in die Fenster integrierte, auRenlie-
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gende Rollldden stéren oftmals das StraBenbild und sind
moglichst zu vermeiden. Als Ersatz kdnnen innenliegenden
Sicht- und Sonnenschutze verwendet werden.

Auch bei der Gestaltung von Garagentoren und Toren fiir
Zufahrten sollte die historische Vorgeschichte des jeweili-
gen Gebdudes beriicksichtigt werden. Idealerweise werden
sie entsprechend des Ursprungszustandes konstruiert und
in Holz mit vertikaler Teilung ausgefiihrt.

Zusitzliche Vorgaben Bereich 1

Im Bereich 1 diirfen Tiiren, Fenster und Sprossen nur aus
Holz bestehen. Fenster sind weil3 zu streichen. Tiiren sollten
weil3, dunkelbraun oder dunkelgriin gestrichen werden, so-
weit sie nicht naturfarben bleiben. Die Rahmung der Fens-
ter ist durch eine Blendleiste oder eine Putzfasche zu erstel-
len. In den Obergeschossen sind Offnungen von mehr als
1,75 gm lichte Fliche unzuldssig. Fiir die Fensteréffnungen
sind hochrechteckige bis quadratische Formate vorgeschrie-
ben. Die Summe der Fensterbreiten im Obergeschoss darf
2/3 der Hausbreite nicht iiberschreiten. Fenster sind durch
waagerechte und senkrechte Unterteilungen maBstéblich
und symmetrisch zu gliedern (wie Sprossen, Fensterkreuze
u. d.). In den bestehenden Fachwerkhdusern diirfen durch-
gehende Glasflichen 0,12 gm nicht iiberschreiten, hiervon
ausgenommen sind Schaufensterfiéichen im Erdgeschoss
von Geschdftshdusern. Die Fenster- und Schaufensteréff-
nungen von Fachwerkhdusern diirfen die Breite eines Gefa-
ches nicht tiberschreiten. Fenster in Fachwerkhdusern sind
fassadenbiindig einzusetzen.

Schaufenster und Geschdftseinbauten miissen sich im Mal3-
stab der Gesamtfassade einpassen. Die Glasfliche darf je
Schaufenster 4,5 qgm nicht tiberschreiten. Zwischen Schau-
fenstern miissen senkrechte Fassadenfldchen von mindes-
tens 30 cm Breite verbleiben. Bei Fachwerkkonstruktionen
sind die vorhandenen Breiten zu iibernehmen. Unter den
Schaufenstern ist ein Sockel auszubilden. Glasbausteine
diirfen in Fassaden nicht verwendet werden, soweit sie von
der dffentlichen Verkehrsflidche aus sichtbar sind.



“ Einheit von Fenstern und Schaufenstern (Rietberg und Dorsten)

= Vollstéindig verklebte Schaufenster (Diilmen) = Aufdringlich verklebte Schaufenster (Coesfeld)
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ﬂ An Fassade angepasste Markisen (Kleve)

: Uberdimensionierte Kragplatte (Dortmund)

2.4.6 VORDACHER, MARKISEN UND KRAGPLATTEN

Als integrierter Bestandteil eines Gebdudes konnen Krag-
platten, Vorddcher und Markisen entscheidend auf den Ge-
samteindruck einer Fassade einwirken. Insbesondere tber-
dimensionierte Kragplatten und Vorddcher trennen das Erd-
geschoss optisch vom Rest des Gebdudes und beeintréchti-
gen oftmals das Stadtbild.

Kragplatten sind bei Neu- und Umbauten zu vermeiden.
Sinnvolle Alternativen stellen Vorddcher mit Metall-, Glas-
oder lichtdurchldssige Kunststoffkonstruktionen dar, die
den gestalterischen Zusammenhang zwischen Erd- und
Obergeschossen erhalten. Vorddcher und Markisen sind nur
zwischen dem Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss anzu-
bringen. Sie sollten so ausgefiihrt werden, dass sie die Wir-
kung gliedernder oder gestalterischer Fassadenteile nicht
beeintrdchtigen. Soweit sie nicht zum Gebdudecharakter
passen, sollte sogar génzlich auf sie verzichtet werden.
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“ Dezentes Vordach (Rietberg)

: Verspringende Kragplatten (Herne)

Markisen sind in Material, Farbe und GroBe auf die Struk-
tur und Gestalt der Fassade abzustimmen und sollen unter-
geordneter Teil der Fassade bleiben. Um der Architektur des
Gebdudes zu entsprechen sollen sie Bezug auf die Breite der
Schaufenster und Tiiren nehmen. Textilghnliche Materialien
und Oberflachen sind zu bevorzugen, glédnzende Markisen-
tiicher zu vermeiden. Pro Gebdude sollte nur eine Tuchfarbe
verwendet werden.

Zusitzliche Vorgaben Bereich 1

Innerhalb des Geltungsbereiches der aktuellen Gestaltungs-
satzung sind zum éffentlichen Raum zeigende Kragplatten
und Schutzddcher nicht zuldssig. Markisen sind nur als Ein-
zelmarkisen zuldssig, wenn sie zum Schutz der Waren im
Schaufenster dienen und sich nicht nachteilig auf die Fas-
sade des Gebdudes, sowie das StraSen- und Ortsbild aus-
wirken. Diese sind in ihrer GréB8e, Farbe und Materialitit auf
die jeweilige Fassadendéffnung abzustimmen.



“ Solardachziegel (Website Smartroof)

= GroRformatige Liftungsanlagen (Essen)

2.4.7 TECHNISCHE UND SONSTIGE ANLAGEN AM

GEBAUDE
Haustechnische Anlagen wie Antennen, Satellitenempfénger
oder Luftungsanlagen sind oftmals unabdingbar fiir die Funk-
tion eines Gebdudes, kénnen sich jedoch negativ auf die ge-
stalterische Qualitdt auswirken. Grundsatzlich sollten tech-
nische Anlagen daher moglichst abseits des 6ffentlich sicht-
baren Stralenraums angebracht und auf eine Anlage pro Ge-
bdude beschrinkt werden. Sofern dies nicht méglich ist, zum
Beispiel aus Griinden eines schlechten Empfanges, sollten sie
sich an die Fassadengliederung anpassen und so gestaltet
sein, dass sie das Stadtbild nicht beeintrdchtigen.

Die beste Losung ist eine Unterbringung auf dem Dach mit
einer Gestaltung und Farbwahl, die sich dem Gebé&ude und
der Dachlandschaft unterordnet. Liiftungsanlagen fiir Gast-
ronomiebetriebe mit Rohrleitungen zum Dach sollten nur an
nicht vom StraBenraum einsehbaren Stellen angeordnet wer-
den. Kleinere technische oder sonstige Anlagen, die zwangs-
Idufig zur StraRenseite angebracht werden miissen, wie Be-
leuchtungen, Blumenkdsten oder Alarmanlagen, sollten in
ihrer Farbe und Dimensionierung moglichst dezent gestaltet
werden.

“ Riickwdrtig angeordnete technische Anlagen (Rheda)

= Stérende Satellitenanlagen (Dinslaken)

Auch Solaranlagen zur Strom- oder Warmeerzeugung kon-
nen optisch so dominant sein, dass von ihnen gestalterische
Stérungen ausgehen. Zu bevorzugen ist daher die Installati-
on auf einem vom o&ffentlichen Straenraum nicht einsehba-
ren Teil des Dachs oder auf dem Dach von nicht einsehbaren
Nebengebduden (Schuppen, Garagen etc.). Weiterhin sollten
sich die Solarmodule an geometrischen Linien, also vor allem
an der Dachkante und eventuell vorhandenen Dachgauben,
orientieren. Insbesondere das versetzte Anbringen der Mo-
dule in ,,Stgezahn-Optik“ sollte vermieden werden. Bei Dd-
chern, die durch Gauben oder Dachfenster kleingliedrig ge-
staltet sind, ist insgesamt eine Gsthetisch anspruchsvolle Ein-
bindung der Solaranlage erforderlich. AuBerdem sollten die
Rahmen der Module mdéglichst in der gleichen Farbe wie die
Module und das Dach oder gar keine Rahmen besitzen und
mit Hilfe von unauffdlligen Befestigungen angebracht wer-
den. Die Oberfldche der Solaranlage sollte so wenig wie még-
lich aus der Dachhaut herausragen. Am unauffdlligsten ist die
Integration der Solarkollektoren in die Dachoberfléche oder
eine Verwendung von Solardachziegeln.
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Zusiitzliche Vorgaben Bereich 1:

Antennen und Satellitenempfdnger miissen so angebracht
werden, dass sie vom dffentlichen StraBenraum nicht ge-
sehen werden kénnen. Parabolantennen sind nur dann zu-
léssig, wenn dadurch das stéddtebauliche Erscheinungsbild
sowie die pridgende Dachlandschaft des historischen Stadt-
kernes nicht gestért werden. Solaranlagen sind aufgrund
der drohenden Beeintréichtigung der Gebédude, der Dach-
landschaft und aus brandschutztechnischen Griinden aus-
geschlossen.

Zuséitzliche Vorgaben Bereich 2:

Antennen, Satellitenempfinger und Solaranlagen miissen
so angebracht werden, dass sie vom éffentlichen Stralen-
raum nicht gesehen werden kénnen.

2.4.8 NICHT UBERBAUTE FLACHEN UND EINFRIEDUNGEN
Neben den Gebduden prdgen auch private Freifldchen das
Bild einer Stadt. Dies trifft insbesondere auf die direkt vom
StraBenraum einsehbaren Flachen, wie Zufahrten, Stellpldtze
oder Vorgdrten, zu. Fir diese Fléchen gilt, sie moglichst nutz-
bar zu machen oder gdrtnerisch zu gestalten, damit sie dem
Stadtbild nutzen. Grundsdtzlich sollten alle privaten, nicht
tiberbauten Flidchen und Parkierungsanlagen durch Einfrie-
dungen in Form von Mauern, Zdunen oder Hecken aus hei-
mischen Gehdlzen begrenzt werden. Mauern sollten in einem
stadthildgerechten und zum Gebdude passenden Material

(z. B. verputzter Stein, Ziegelstein) ausgefiihrt werden. Bei
Zgunen ist auf eine hochwertige Ausfiihrung als Eisen- bzw.
Stahlzaun oder senkrecht gelatteter Holzzaun zu achten. Ein-
fache Stabgitterzdune, Maschen- und Stacheldraht, Gabionen
sowie Wiande aus Holz, Kunststoff oder Glas sind zu vermei-
den.

Vorgdrten sollten mit bepflanzt werden, Gestaltungen als
~Schottergdrten” sind nicht erwiinscht. Eine Bepflanzung mit
Rasen, Bdumen, Strduchern, Blumen und Biischen wird be-
griiBt. Als Bodenbelag fiir die befestigten Bereiche, wie Wege,
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Abstellfldchen oder Zufahrten wird ein Ziegel-, Naturstein-,
Betonstein- oder Rasengittersteinpflaster in den tblichen For-
maten und Farben empfohlen. Die Verwendung von ,,Kiesel-
steinen® oder Schotter fiir kleinere Gartenwege oder andere
Bereiche ist zuldssig, eine vollsténdige Schotterung von Zu-
fahrten und Abstellanlagen hingegen nicht.

Standpldtze fiir Millbehdlter sollen so angeordnet werden,
dass sie vom offentlichen Straenraum nicht sichtbar sind.
Fiir die Gebdude in den dicht bebauten StraRen ohne Vor-
gdrten, bedeutet dies, dass die Millbehdlter im Haus oder im
riickwdrtigen Bereich (Garten, Einfahrten etc.) untergebracht
werden sollten. Dariiber hinaus kann es Fdlle geben, in denen
eine Platzierung von Miillstandorten im 6ffentlichen Raum
nicht vermieden werden kann. Hier sollte eine gestalterisch
ansprechende Losung der Miillstandorte angestrebt werden.
Bei der Anordnung im 6ffentlich einsehbaren Bereich sollten
die Standpldtze durch Hecken oder Mauern aus verputztem
Stein bzw. Ziegelstein eingehaust werden. Auch eine Einfas-
sung mit vertikalen Holzpalisaden, eine umgrenzende Be-
pflanzung oder eine Kombination mit Fahrrad- oder Kinder-
wagenabstellpldtzen kann sinnvoll sein.

Zusditzliche Vorgaben Bereich 1:

Unbebaute Fldchen sind, soweit sie nicht befestigt sind,
gdrtnerisch anzulegen. Abfall- und Wertstoffsammelbehdil-
ter sind in Gebduden oder dauerhaft eingegriint oder ein-
gehaust so auf dem Grundstiick unterzubringen, dass sie
vom dffentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar sind. Wei-
terhin gilt, das die Traufgassen nur durch Holz- oder gestri-
chene Metalltiiren bis 2,00 m Héhe vom StraBenraum ge-
trennt werden diirfen und der Abschluss mindestens 0,10 m
von der StralBenfront zuriickzusetzen ist. Als Einfriedigun-
gen von Vorgdrten sind Staketenzédune in Holz, verputzte
Mauern in gebrochenen Weilsténen oder schmiedeeiserne
Gitter handwerklicher Ausfiihrung mit einer Héhe von maxi-
mal 1,50 m zugelassen. Als Material fiir Eingangs- und Ein-
fahrtstore sind Holz und Eisen vorgesehen.



ﬂ Bepflanzte Vorgdrten (Kalkar) w Einfassung von Stellpldtzen mit Hecke (Rietberg)

: Ungestaltete Stellplatzanlage (Dorsten) : Geschotterter Vorgarten (Kreuzau)
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“ Aufwendig gestaltete Auslegerwerbung (Rheda)

2.5 WERBEANLAGEN AM GEBAUDE

Werbung soll grundsdtzlich auffallen und dem Geschift hel-
fen, sich aus der Menge der Konkurrenz abzuheben. Eine

zu auffdllige und Gberdimensionierte Gestaltung sowie die
Hdufung von Werbeanlagen kann jedoch das Erscheinungs-
bild von Gebduden und Strallenrdumen erheblich stéren.
Oftmals ist es gerade zuriickhaltende und stadthildgerech-
te Werbung, die dazu beitrdgt, dass nicht nur mit Hilfe des
Werbetrdgers, sondern vor allem durch das gelungene Zu-
sammenspiel von Werbeanlage und Architektur Aufmerk-
samkeit erzeugt werden kann. Im Grundsatz gilt daher, dass
sich Werbeanlagen an Gebduden der Gesamtfassade unter-
ordnen. Sie sollten sich in Proportion, Lage, Material und
Farbe der Fassadenstruktur anpassen, um einen Gesamtzu-
sammenhang tber alle Geschosse zu erhalten. Unangemes-
sene Material- und Farbkontraste sind zu vermeiden und
besonders pridgende oder gliedernde Fassadenteile sollten
nicht verdeckt oder gestért werden. An gestaltpridgenden
Gebdudeteilen wie Erkern, Ddachern, Schornsteinen und Ein-
friedungen sollten sie ganzlich vermieden werden.

Werbeanlagen sollten der zugehdrigen Nutzung klar zuzu-
ordnen sein und nicht auf andere Gebdude tibergreifen.
Falls die Nutzung eines Geschdftes wechselt, sollten die
Werbeanlagen entfernt oder ausgetauscht werden. Bei ge-
stalterisch wertvollen Werbeanlagen (wie z.B. aufwendig
gestalteten Schildern) sollte die Anlagen méglichst erhal-
ten und fiir die neue Nutzung angepasst werden. Alle fest
installierten Werbeanlagen an der Fassade von Gebduden
miissen baurechtlich genehmigt werden. Bei Baudenkmd-
lern und Gebduden in der unmittelbaren Nachbarschaft sind
Werbeanlagen zusdtzlich auch von der Denkmalbehdrde zu
genehmigen.
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n Dezente Parallelwerbung (Herne)

Parallel- und Auslegerwerbeanlagen. Parallelwerbeanlagen
sind Werbeanlagen, die an der Wand und zur Fassade ange-
bracht werden. Sie sollten mdglichst als unbeleuchtete oder
beleuchtete Einzelbuchstaben oder dekupierte, hinterleuch-
tete Schriftziige ausgebildet werden. Die Schriftziige kon-
nen durch die Nutzung kennzeichnende Logos oder Symbole
ergdnzt werden. Horizontale, von innen beleuchtete Kasten-
werbung ist nicht erwiinscht. Geneigte oder gekippte Anla-
gen sind zu vermeiden, da sie ein unruhiges Stadtbild erzeu-
gen. Parallelwerbeanlagen sollten lediglich bis unterhalb
der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses reichen und ma-
ximal die Hdlfte der Gesamtldnge der Fassade einnehmen.
Auslegerwerbeanlagen werden winklig bzw. senkrecht zur
Fassade eines Gebdudes angebracht und ragen damit in
den Luftraum der StraBe. Ahnlich wie die Parallelwerbean-
lagen sollten auch Ausleger maglichst nicht hoher reichen
als bis zur Unterkante der Fensterbriistung des 1. Oberge-
schosses. An fassadengliedernden und vorkragenden Ge-
bdudeteilen, wie Erkern, Gesimsen oder Kanzeln, sowie an
Einfriedungen, Ddchern, Schornsteinen oder Toren wirken
sie besonders stérend und sind zu vermeiden. Bei der ge-
stalterischen Ausfiihrung ist auf eine hohe Qualitdt, mog-
lichst in Form von Metallschildern, zu achten. Von innen be-
leuchtete Kastenwerbungen sind zu vermeiden.

Sonstige Werbeanlagen. Dauerhaft verklebte, verhdngte
oder gestrichene Fensterflichen deuten oft auf funktionale
Misssténde hin und wirken deshalb unangenehm auf Pas-
santen. Aus diesem Grund sollte das Verkleben, Streichen
oder Verhdngen von Fenstern und Schaufenstern lediglich
auf die Dauer von UmbaumaBnahmen oder zeitlich begrenz-
ten Werbeaktionen beschrénkt bleiben. Fenster oberhalb
des Erdgeschosses sollten immer unverdeckt bleiben. In



: Haufung von Werbung im StraBenraum (Herne)

Ausnahmen kénnen Beklebungen zugelassen werden, wenn
sie auf ein Minimum reduziert sind. In diesen Fdllen sind sie
als Schriftziige oder die Nutzung kennzeichnende Symbo-
le zu gestalten. Sie sollten allerdings ausschlieBlich auf der
Innenseite der Scheibe angebracht werden, um die Fernwir-
kung als Schaufenster zu erhalten.

Neben der ,klassischen” Geschaftswerbung dréngen zudem
immer neue, optisch dominante Werbeanlagen in die Innen-
stddte und kdnnen sich stérend auf das Erscheinungsbild
auswirken. So kénnen bewegte AuBenwerbung und Licht-
spiele (Lauf- und Blinklichter, Wechselbildwerbung) auf-
dringlich wirken und sind zu vermeiden. Zudem wirkt die
dauerhafte Beschallung des 6ffentlichen Raums zu Werbe-
zwecken auf viele Menschen beldstigend und ist daher nicht
zu empfehlen. Auch Spannbdnder, bewegte Plakate und
Werbefahnen beeintréchtigen das Erscheinungshild einer
Fassade und sollen nur bei besonderen Anldssen verwendet
werden.

Zusditzliche Vorgaben Bereiche 1 und 2:

Anlagen fiir AuBenwerbung miissen sich in ihrer GréBBe, An-
ordnung und Gestaltung den Bauwerken unterordnen. Wer-
beanlagen sind nicht zuldssig, wenn sie regellos angebracht
sind, beweglich oder verdnderlich oder als Lichtprojektio-
nen ausgefiihrt sind. Auch Anlagen mit einer aufdringlichen
Wirkung, insbesondere durch grelle Farbgebung und grelle
Ausleuchtung, sind unzuldssig. Werbeanlagen diirfen nicht
auf mehrere Gebdude tibergreifen. Wichtige Gebdudetei-

le und architektonische Gliederungselemente diirfen nicht
durch Werbeanlagen verdeckt werden. Hierzu zéhlen Dd-
cher, Giebel und andere hochragende Bauteile, gestaltprd-
gende Gebdudeteile wie Erken oder Kanzeln sowie architek-
tonische Gliederungselemente wie Briistungen und Traufen.
Auch an Wandabschliissen, vor Fenstern, Schaufenstern,
Tiiren, Toren und an Einfriedungen sind keine Werbeanla-
gen zuldssig.

: Aufdringliche Werbeanlagen (Herne)

Auslegerwerbeanlagen miissen rechtwinklig zur Fassade in
horizontaler oder vertikaler Ausrichtung angebracht wer-
den. Sie sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unter-
kante der Fenster oder Fenstertiiren des 1. Obergeschos-
ses zuldssig. Fiir Firmen mit ausschlieBlichem Sitz in Ober-
geschossen sind Werbeanlagen bis zur Unterkante des 2.
Oberschosses zuldssig. Auslegerwerbeanlagen diirfen darii-
ber hinaus maximal 1,00 m vor die Gebdudefront vortreten.
Eine lichte Durchgangshéhe von mindestens 2,50 m im 6f-
fentlichen Raum ist einzuhalten.

Die Werbungen sollen in Form von aufgemalter Schrift,
Schildern oder auf die Wandfldche aufgesetzten Einzelbuch-
staben aus Metall oder Holz gestaltet werden. Ausnahmen
kénnen genehmigt werden, sofern sie sich der Gebdudege-
staltung und dem StralBenbild unterordnen.

Das Bekleben, Bestreichen, Verhdngen oder Verstellen von
Fenstern und Schaufenstern zu Werbezwecken ist unzulds-
sig. Ausnahmsweise sind Beklebungen als Schriftziige aus
Einzelbuchstaben oder Logos mit einem zuriickhaltenden
oder fast transparenten Erscheinungsbild sowie eine un-
durchsichtige Gestaltung von Fassadendffnungen durch
Vorhdnge, Stellwinde oder Einzelwerbetrdger mit einem
Abstand von mindestens 0,30 m zur Scheibe zuldssig. Fld-
chige Ausfiihrungen sind lediglich fiir Sonderaktionen fiir ei-
nen Zeitraum bis zu acht Wochen zuldssig. Bei Leerstdnden
oder der Zwischennutzung leerstehender Ladenlokale sind
Ausnahmen fiir nicht gewerbliche oder kulturelle Zwecke zu-
ldssig. Spannbdnder und Werbefahnen sind lediglich an An-
lagen fiir kulturelle Zwecke zuldssig. Ausnahmen fiir beson-
dere Veranstaltungen und Schlussverkéufe sind zuldssig.

Das Anbringen und Aufstellen von Warenautomaten ist un-
zuldissig.
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ﬂ Hochwertige AuRengastronomie (Warendorf)

2.6 SONDERNUTZUNGEN IM OFFENTLICHEN RAUM

Die private Nutzung offentlicher Fldchen fiir die Prasentation
von Waren, AuRRengastronomie oder Werbung setzt eine Er-
laubnis der Stadt voraus. Fir das gesamte Rhedaer Stadtge-

biet ist diese Art der Nutzung in der ,,Satzung tiber Erlaubnis-

se und Gebiihren fiir Sondernutzungen an 6ffentlichen Stra-
Ben, Wegen und Pldtzen in der Stadt Rheda-Wiedenbriick*
geregelt. Diese Sondernutzungssatzung wurde urspriinglich
1986 erlassen und zuletzt 2019 iiberarbeitet.

Die Hinweise des Gestaltungshandbuches dienen als Ergéin-
zung zur Sondernutzungssatzung, kénnen sie im konkreten
Genehmigungsfall allerdings nicht ersetzen. Zur Sicherung
der Gestaltungsqualitdt in der Innenstadt werden verschie-
dene Themen aufgegriffen, die sich auf die private Nutzung
im offentlichen Raum beziehen. So werden im folgenden Ka-
pitel Hinweise zur Gestaltung von Werbeanlagen, Warenaus-
lagen, Gastronomieméblierung und sonstigen Objekten im
offentlichen Raum gegeben. Auf Grundlage der Satzung und

des Handbuches gilt als ibergeordnete Vorgaben stets zu be-

achten:

» Sondernutzungen sollen sich in das Stadthild einfiigen
und der vorhandenen Stadtmoblierung und Architektur
unterordnen

» die Wegefiihrung und Orientierung von FuBBgangern so-
wie sonstigen Verkehrsteilnehmern darf nicht beein-
trachtigt werden

» Sondernutzungen sollen dem zugehdrigen Ladenlokal
deutlich zuzuordnen sein
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“ Griin- und Sitzelemente im StraRenraum (Rheda

Werbeanlagen im 6ffentlichen Raum. Geschaftswerbung im
offentlichen Raum kann zur Adressbildung und AuBenwir-
kung der Innenstadt als Ort des Warenaustausches beitra-
gen. Aufgrund ihrer Dimensionierung und Haufung zwingen
Werbeanlagen die Passanten in vielen Stddten allerdings zu
einem ,Slalomlauf* und stéren somit den Verkehrsfluss sowie
die Orientierung im StraBenraum. Dariiber hinaus entsteht
bei einer zu groen Anzahl von Werbungen eine Reiziiberflu-
tung, wodurch die eigentliche Werbewirkung reduziert statt
erhoht wird.

Aus diesem Grund soll die Anzahl mobiler Werbeaufsteller
auf einen Aufsteller pro Ladenlokal begrenzt werden. Sie soll-
ten nur im Bereich der eigenen Geschdfts- bzw. Schaufenster-
front aufgestellt werden und mdglichst nicht mehr als 2,00

m von der Gebdudefront entfernt stehen. Bei der Aufstellung
ist ein Abstand zur Bepflanzung und zum &ffentlichen Stadt-
mobiliar (Sitzgelegenheiten, Laternen, Milleimer, Fahrrad-
stiinder etc.) zu beachten, der einen komfortablen Durchgang
fir Passanten erlaubt. Im Bereich von Gastronomiebetrieben
sind Ausnahmen maoglich, sofern die Werbeanlagen neben
der AuBenmaoblierung aufgestellt werden kénnen. Als Werbe-
anlagen sollten lediglich Plakatsténder oder Flipcharts ver-
wendet werden. Besonders aufdringliche oder tiberdimensio-
nierte sowie bewegliche Ausfiihrungen, wie Werbesegel, Py-
lone oder Werbetiirme, stéren das Stadtbild und sind daher
zu vermeiden.

Warenauslagen im 6ffentlichen Raum. Die Haufung von Wa-
renauslagen kann zu einer Uberfrachtung des 6ffentlichen
Raums fiihren und damit nicht nur die Gestaltung, sondern
auch deren Nutzbarkeit beeintréchtigen. Aus diesem Grund



: Stérende Werbeanlagen (Dorsten)

ist bei Warenauslagen auf deren VerhdltnismdaBigkeit zu ach-
ten. Der 6ffentliche Raum dient lediglich der Prdsentation be-
sonderer Angebote und stellt keine Erweiterung der Ausstel-
lungsfldche des Ladenlokals dar.

Auch Warenauslagen sollten nur im Bereich der eigenen Ge-
schafts- bzw. Schaufensterfront und nicht weiter als 2,00 m
von der Gebdudefront entfernt aufgestellt werden. Eine grof3-
flachige Verdeckung der Schaufenster ist zu vermeiden, die
Anordnung vor Wandfléchen zu bevorzugen.

Die Warenauslage ist auf kleinformatige Waren zu beschriin-
ken. Die Auslage von Waren, die fiir die Prdsentation im 6f-
fentlichen Raum unangemessen erscheinen (z.B. Toilettenpa-
pier, M6bel, Matratzen) beeintréichtigen hingegen das Stadt-
bild und sind zu vermeiden. Warenauslagen sollten in Ma-
terial und Farbe aufeinander abgestimmt werden und einen
harmonischen Gesamteindruck erzeugen. Die Ausstellung auf
Paletten, Palettencontainern oder sonstigen Transportver-
packungen wirkt hingegen provisorisch und ist gestalterisch
unzureichend. Ausnahmen sind lediglich fiir die Présentation
von Obst, Gemiise und Blumen zu gewdhrleisten.

AuBengastronomie und sonstige Objekte im 6ffentlichen
Raum. Gastronomieangebote im 6ffentlichen Raum tragen
maBgeblich zur Aufenthaltsqualitdt bei und sind daher aus-
driicklich gewiinscht. Die Vielfdltigkeit des Gastronomiemo-
biliars und deren oftmals unangemessene Anordnung kénnen
das Stadtbild allerdings beeintrichtigen. Aus diesem Grund
sind auch fiir Stiihle, Tische, Schirme und Ghnliche Objekte im
offentlichen Raum Gestaltungsvorgaben zu beachten.

So sollte zum einen die M&blierung pro Gastronomiebetrieb
in Form, Material und Farbe einheitlich gestaltet sein. Bei

: Stérende Warenauslagen auf Gehweg (Warendorf)

der Materialwahl sind vorrangig Stahl, Aluminium, Holz oder
Flechtwerk zu verwenden. Nur ausnchmsweise sind Kunst-
stoffmdbel angemessen, sofern sie einen besonderen gestal-
terischen Anspruch erfiillen. Zum anderen sollte das Mobiliar
dem Gastronomiebetrieb klar zugeordnet sein. Ahnlich wie
bei Werbeanlagen und Warenauslagen sollte das Mobiliar
daher nur im Bereich der eigenen Geschdftsfront aufgestellt
werden. Der FuRgangerverkehr sowie wichtige Blickbeziehun-
gen diirfen nicht beeintrdchtigt werden. Um den Gesamtein-
druck nicht zu stéren, sind Sonnenschirme nur in Zusammen-
hang mit anderem Mobiliar sinnvoll, die Verwendung allein
zu Werbezwecken sollte grundsdtzlich unterlassen werden.
Auch Uberdachungen in Form von Zelten oder Pavillons sind
zu vermeiden. Schirme sollten pro Geschdftseinheit einheit-
lich gestaltet sein, dobei sollten dezente Farbténe verwendet
werden. Die Verwendung von Schirmen mit aufgedruckten
Firmennamen (z. B. von Brauereien oder anderen Getrinke-
herstellern) ist méglichst zu vermeiden.

Auch die Anhdufung und Vielfdltigkeit weiterer Objekte im 6f-
fentlichen Raum kann das Stadtbild erheblich beeinflussen.
Daher gelten auch fir sonstige Objekte, wie mobile Einfrie-
dungen, Pflanzkiibel oder Windschutze, die zuvor genannten
Grundsdtze. Sie sind immer in sinnvollem Zusammenhang
mit der Gastronomiemdblierung und anderem Stadtmobiliar
zu verwenden. Sie sind in Material und Gestaltung innerhalb
einer Anlage einheitlich und qualitétvoll zu gestalten. Boden-
beldge, wie Teppiche, Matten, Kunstrasen, Holzbéden oder
Podeste, sind unerwiinscht. Um den Charakter eines durch-
IGssigen offentlichen Raums zu erhalten und den Verkehrs-
raum nicht zu beeintrdchtigen, sollten Pflanzkibel und @hn-
liche Objekte nah an der Gebdudekante aufgestellt werden.
Eine Verdeckung von Fenstern oder Schaufenstern ist aller-
dings zu vermeiden.
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2.7 BEISPIELHAFTE VERANDERUNG VON BESTANDSGEBAUDEN

In der Innenstadt von Rheda, inshesondere an den GeschdftsstraRen, zeigen sich vereinzelt Gebdude, deren urspriingliches
Erscheinungsbild durch Umbauten - vor allem in den Erdgeschossen — deutlich verdndert wurde. Im Folgenden wird an ex-
emplarischen Gebduden gezeigt, welche typischen Vertdnderungen in den letzten Jahrzehnten vorgenommen wurden. Dari-
ber hinaus wird fiir jedes der Gebdude ein Gestaltungsvorschlag vorgelegt. Der jeweilige Entwurf zeigt auf, wie eine mégli-
che Umgestaltung im Sinne der Vorgaben des Gestaltungshandbuchs aussehen kann.
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TEIL3 | GESTALTUNGSSATZUNGEN

3.1 HINWEISE ZU DEN GESTALTUNGSSATZUNGEN

Auf Grundlage der im Gestaltungshandbuch aufgezeigten
Vorgaben werden Hinweise aufgelistet, die dem besseren
Verstdndnis der Gestaltungssatzung dienen. Die aufgeliste-
ten Hinweise liefern damit wichtige Aspekte, die es bei der
Satzung zu beachten gilt:

> Das Gestaltungshandbuch und die Stadtbildanalyse sind
Grundlage und Begriindung fiir die nachfolgenden Ge-
staltungssatzungen.

» Um den verschiedenen Teilrdumen mit ihren stadtebau-
lichen Eigenarten Rechnung zu tragen, gibt es zwei Sat-
zungen, die sich in ihrem Geltungsbereich, ihrer Bebau-
ungsstruktur, ihren Gestaltungselementen und ihrer Re-
gelungstiefe unterscheiden.

> Die Gestaltungssatzungen treten neben bestehende Be-
bauungsplane. Bebauungsplane einschlieBlich ihrer
Festsetzungen sowie die Anforderungen aufgrund des
Denkmalschutzgesetzes gelten neben den Gestaltungs-

satzungen und werden durch diese nicht beriihrt. Ein Ab-

gleich zwischen Satzungen und Bebauungsplénen bzw.
Denkmalschutz ist stets notig.
» Sondernutzungen im &ffentlichen Raum werden in der

»Satzung tiber die Erlaubnisse und Gebihren fiir Sonder-

nutzungen an offentlichen StraBen in der Stadt Rheda-

Wiedenbriick® in der jeweils geltenden Fassung geregelt.

» Der Stadt Rheda-Wiedenbriick steht weiterhin ein Sach-

verstandigengremium (Gestaltungsbeirat) zur Seite, wel-

ches die Genehmigungsbehdrde bei der Durchfiihrung
der Aufgaben berat, die ihr nach der Satzung obliegen.
Die Entscheidungen des Gestaltungsbeirats dienen der

Baugenehmigungsbehorde als Empfehlung. Die Entschei-

dungshefugnisse, die der Baugenehmigungsbehdorde
nach dem Gesetz zustehen, werden durch diese Zusam-
menarbeit nicht beriihrt.

» (ber Abweichungen von den Gestaltungssatzungen ent-
scheidet die Stadt Rheda-Wiedenbriick als Bauaufsichts-
behérde.

» Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe ge-
ahndet werden.
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3.2 GESTALTUNGSSATZUNG ALTSTADT RHEDA -
BEREICH 1

Satzung fiir die Gestaltung und zum Schutz des Orts- und
StraBenbildes in der Stadt Rheda-Wiedenbriick fiir den
Bereich 1 (Fachwerkensemble im historischen Stadtkern)
der Altstadt Rheda vom 13.12.1984, gedindert durch die
2. Anderungssatzung vom 09.12.2021

Aufgrund von § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW. 1994, S. 666) und des § 89 Abs. 1 Nr.
1, Nr. 2, Nr. 5 und Nr. 6 der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421) jeweils in
der zurzeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Rheda-
Wiedenbrick in seiner Sitzung am 09.12.2021 folgende Sat-
zung beschlossen:

PRAAMBEL

Die Altstadt mit ihrem seit dem Mittelalter gewachsenen
Stadtbild besitzt viele denkmalgeschiitzte und denkmal-
werte Gebdude. Mit dieser Satzung sollen diese Héuser und
die erhaltenswerte Eigenart der Altstadt Rheda vor Ver-
unstaltungen bewahrt werden. Die Altstadt wird bestimmt
durch die im Geltungsbereich der Satzung tiberwiegend gie-
belstdndigen, zweigeschossigen Fachwerkhduser mit stei-
lem Satteldach aus dem 17. und 18. Jahrhundert, durch die
tberlieferte kleinteilige Parzellenstruktur, die Traufgassen
sowie historisch gewachsenen StraBenrdume. In dem von
dieser Satzung erfassten Stadtbereich befinden sich viele
Baudenkmadler. In die Denkmalliste gemdl § 3 des Denkmal-
schutzgesetzes sind zurzeit (Stand 31.12.2020) folgende
Gebdude eingetragen:

GroBer Wall 1,23, 24, 25, 32,33 ,350, 38, 40, 42, 44,
46, 48, 50, 52, 54, 58/60, 62, 66, 68
3,4,5,6,7,9,11, 12,13, 15,17, 18
1,3,4,57,8

7,19

Kleine StraBe
Moosstralle
Berliner StraBe

Dariiber hinaus existieren im Geltungsbereich folgende Ge-
bdude, die als erhaltenswerte Bausubstanz nach § 25 Denk-
malschutzgesetz NRW betrachten sind:

Berliner StraBe 5

Moosstralle 6



Anlass fiir die Erarbeitung dieser Gestaltungssatzung ist die
Frage, wie sich Neu- und Umbauten in die vorhandene Bau-
substanz altstadtgerecht einfiigen lassen. Mit dieser Ge-
staltungssatzung sollen klare Hinweise fir die bauliche Ge-
staltung in der Altstadt von Rheda gegeben werden. Von
herausragender Bedeutung ist dabei der Erhalt des histo-
rischen Stadthilds sowie der prigenden architektonischen
Merkmale. Trotz dieser Prioritdtensetzung soll die Gestal-
tungssatzung den individuellen Wiinschen der Bauherren,
Architekten und Bewohner weiterhin ausreichenden Spiel-
raum gewdhren. Auch die wirtschaftlichen Erschwernisse
sollen sich auf ein verhdltnismdBiges und zumutbares MaR
beschridnken. Neben der Gestaltungssatzung sind fiir Bau-
herren grundsdtzlich auch andere baurechtliche Vorgaben
zu beachten.

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich und die Abgrenzung sind dem anlie-
genden Plan (Anlage ,,Réumlicher Geltungsbereich®) zu ent-
nehmen. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne des
§ 2 Abs. 1S. 1 BauO NRW. Sie gilt unabhdngig von einer be-
stehenden Genehmigungspflicht.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Alle baulichen Anlagen sind in einem Zustand zu erhal-
ten, dass sie das Ortsbild nicht beeintréchtigen.

(2) Alle in diesem Gebiet zu errichtenden, zu verdndernden
oder zu ergdnzenden Bauwerke sind beziiglich Werk-
stoffwahl, Konstruktion, MaBstab und Farbgebung so
auszufiihren, dass sie sich in das Ortshild harmonisch
einfligen.

§ 4 Besondere Anforderungen: Baukorper

(1) Der Baukérper eines neu errichteten Gebdudes muss
sich in die Nachbarbebauung einfiigen und darf auBer-
dem folgende Abmessungen bzw. Verhdltnisse nicht
tiberschreiten:

Giebelbreite max. 12,00 m,
Firsthohe max. 11,00 m,
Traufhdhe max. 6,00 m,

Hohe FuBboden Oberkante
EG tber Stralenniveau und
Verhdltnis Firsthohe (x) zu Giebelbreite (y)
x (max.) =y + 1,50 m

max. 0,50 m

(2) Im Falle einer Neubebauung ist der Baukdérper durch
angedeutete Traufgassen in einer Mindesttiefe von
1,50 m an der Vorder- und Riickseite unter Aufnahme
der historischen Parzellenstruktur zu gliedern.

(3) An dem o&ffentlichen StraBenraum zugewandten Gebdu-
deseiten sind Balkone, Dachterrassen und Loggien un-
zuldssig.

§ 5 Besondere Anforderungen: AuBenwinde

(1) Erd- und Obergeschosse sind im Sinne eines Gesamt-
bauwerks in Material und Farbe einheitlich zu gestal-
ten. Fassadenéffnungen missen auf die Gliederung so-
wie auf den MaRstab und die Proportionen des Gesamt-
gebdudes abgestimmt werden, sodass ein deutlicher
vertikaler Bezug entsteht.

(2) AuRenwinde sind mit hellem, glattem Verputz zu verse-
hen oder in Fachwerk mit unbehandeltem oder dunkel-
braun gedltem, lasiertem oder gestrichenem Holzwerk
sowie glattem Kellenputz in gebrochenen WeiBténen
auszufiihren. Ausnahmsweise diirfen die Gefache in
Sichtmauerwerk mit Zierverbdnden hergestellt werden.
Die Gefache sollen im Regelfall biindig mit dem Fach-
werk verputzt werden.

(3) Glasbausteine diirfen in Fassaden nicht verwendet wer-
den, soweit sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sind.

(4) Giebelverbretterungen sind senkrecht auszufiihren und
dunkel zu beizen oder deckend zu lackieren.

(5) Gebdudesockel diirfen bis zu einer Hohe von 50 cm
iber StraBenoberkante sichtbar ausgebildet werden.
Sie sind in Bruchstein, Ziegelmauerwerk oder glatt ge-
putzt und dunkelfarbig gestrichen auszufiihren.

§ 6 Besondere Anforderungen: Déicher

(1) Esdiirfen nur Sattelddcher ohne Drempel mit einer Nei-
gung von 48 bis 52 Grad errichtet werden. Die Neigun-
gen der Fldchen eines Daches sind im gleichen Winkel
auszubilden. Die Firstrichtungen der Bestandsbhauten
sind auch bei Ersatzneubauten zwingend beizubehal-
ten.

(2) Fir Nebengebdude, die von &ffentlichen StraBen und
Platzen nicht sichtbar sind, kann ausnahmsweise auch
ein Pultdach oder ein Flachdach zugelassen werden.

(3) Die Ddcher sind mit unglasierten, nicht engobierten,
naturroten Tonhohlpfannen einzudecken. Ausnahms-
weise kann als Eindeckungsmaterial auch Naturschie-
fer zugelassen werden.
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(4)

(5)

Die Déicher miissen einen ortsiiblichen Uberstand von
ca. 50 cm an Traufe und Giebel haben. Ortgang und
Traufe sind mit einfachen Windbrettern zu verkleiden.
Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben bis 1,30 m
AuRenbreite zuldssig. Mehrere Dachgauben dirfen nur

in einer einheitlichen Hohe angebracht werden. AuBen-
flachen der Dachgauben sind zu verbrettern und zu ver-

schlieBen. Material, Lage und Proportion von Dachauf-
bauten sind auf die Dachlandschaft und die Gliederung
der darunter liegenden Fassade abzustimmen, sodass
ein deutlicher vertikaler Bezug entsteht.
Dachflachenfenster und Dachgauben diirfen in der

Summe ihrer Einzelbreiten maximal die Hdlfte der First-

ldnge betragen und miissen von den Giebeln mindes-
tens 2,50 m sowie von der Traufe mindestens 1,00 m
entfernt bleiben. Dachfldchenfenster diirfen vom Stra-
Benraum nicht einsehbar sein. Dacheinschnitte auf der
dem offentlichen StraRenraum zugewandten Gebdude-
seite sind unzuldssig.

§ 7 Besondere Anforderungen: Fenster und Tiiren

(1)

)

3)

Tiren, Fenster und deren Sprossen dirfen nur aus Holz
bestehen. Fenster sind weif zu streichen; Tiren sind
weifB, dunkelbraun oder dunkelgriin zu streichen, so-
weit sie nicht naturfarben bleiben. Die Rahmung der
Fenster ist durch eine Blendleiste oder eine Putzfasche
zu erstellen. Fenster in Fachwerken sind fassadenbiin-
dig einzusetzen. In den Obergeschossen sind Offnun-
gen von mehr als 1,75 gm lichte Fléche unzuldssig. Fir
die Fenster6ffnungen sind hoch-rechteckige bis quad-

ratische Formate vorgeschrieben. Die Summe der Fens-

terbreiten im Obergeschoss darf 2/3 der Hausbreite
nicht Gberschreiten.

Garagentore diirfen nur aus Holz bestehen und sind
weil3, dunkelbraun oder dunkelgriin zu streichen, so-
weit sie nicht naturfarben bleiben.

Fenster bei Bestandsbauten sind durch waagerechte
und senkrechte Unterteilungen maBstdblich und sym-
metrisch zu gliedern (wie Sprossen, Fensterkreuze u.
@.). In den Fachwerkhdusern diirfen durchgehende
Glasfldchen 0,12 gm nicht tiberschreiten, hiervon aus-
genommen sind Schaufensterfldchen im Erdgeschoss
von Geschdftshdusern. Schaufenster und Geschdftsein-
bauten missen sich im MaBstab der Gesamtfassade
einpassen. Die Glasfldche darf je Schaufenster 4,5 gm
nicht tiberschreiten. Fir Fenster und Schaufenster ist
lediglich die Verwendung von Klarglas zuldssig.
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(4) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig und

durch Wdnde, Pfeiler oder Séulen so zu gliedern sind,
dass ein deutlicher Bezug zu den vertikalen Gliederungs-
elementen der Obergeschosse gewahrt bleibt. Zwischen
Schaufenstern missen senkrechte Fassadenflgchen von
mindestens 30 cm Breite verbleiben. Bei Fachwerkkonst-
ruktionen sind die vorhandenen Breiten zu tibernehmen.
Unter den Schaufenstern ist ein Sockel auszubilden. Die
Fensteroffnungen von Fachwerkhdusern diirfen die Brei-
te eines Gefaches nicht iberschreiten.

§ 8 Besondere Anforderungen: Sonstiges

(1)

)

Kragplatten und Schutzddcher zum 6ffentlichen Stra-
Benraum sind nicht zuldssig.

Markisen diirfen nur angebracht werden, wenn sie zum
Schutz der in den Schaufenstern auszustellenden Ware
notwendig sind und sie die Fassade des Gebdudes so-
wie das StraBen- bzw. Ortsbild nicht nachteilig beein-
flussen. Sie sind als Einzelmarkisen auszubilden und

in ihrer Breite auf die jeweilige Fassadenoffnung abzu-
stimmen. Unzuldssig sind gldnzende, grelle oder sto-
rend wirkende Farben und Materialien. Die Grél3e und
Farbe der Markisen missen sich der Fassade unterord-
nen.

§ 9 Abstandsfléchen

(1)

)

Um das historisch gewachsene typische Ortsbild zu er-
halten, konnen geringere als die in § 6 der BauO NRW
vorgeschriebenen MaRe fiir Abstandsflachen zugelas-
sen werden.

Der seitliche Abstand zwischen den Gebduden soll min-
destens 0,50 m und hochstens 1,00 m betragen.

§ 10 Vorgiirten, Abfallbehéilter

(1)

)

Unbebaute Flachen sind, soweit sie nicht befestigt sind,
gdrtnerisch anzulegen.
Abfall-/Wertstoffsammelbehdlter sind in Gebduden
oder dauerhaft eingegriint oder eingehaust so auf dem
Grundstiick unterzubringen, dass sie vom &ffentlichen
Stralenraum aus nicht sichtbar sind.

§ 11 Einfriedungen

(1)

Die Traufgassen diirfen nur durch Holz- oder durch in
ortsiiblichen Farbtdnen gestrichene Metalltiiren bis
2.,00 m Hohe vom StraBenraum getrennt werden. Die-
ser Abschluss ist mindestens 0,10 m von der StraBen-
front zuriickzusetzen.



(2) Als Einfriedungen von Vorgdrten sind Staketenzdu-
ne in Holz, verputzte Mauern in gebrochenen WeiBto-
nen oder schmiedeeiserne Gitter handwerklicher Aus-
fihrung bis zu einer Hohe von 1,50 m zugelassen. Ein-
gangs- und Einfahrtstore miissen aus Holz oder Eisen
erstellt werden. Jagerzdune, Stabgitterzéune oder dhn-
liche, seriell gefertigte Zaunelemente sind hingegen
nicht zuldssig.

§ 12 Antennen und sonstige technische Anlagen
(1) Antennen und Satellitenempfdnger sind so anzubrin-

gen, dass sie vom offentlichen StraRenraum nicht gese-

hen werden kdnnen.

(2) Im Geltungshereich dieses Gebietes sind Parabolanten-
nen (Satellitenempfangsanlagen) zuldssig, wenn da-
durch das stadtebauliche Erscheinungshild sowie die
pragende Dachlandschaft des historischen Stadtkernes
nicht gestort werden und wenn diese vom StraBenraum
her nicht einsehbar sind.

(3) Solaranlagen sind ausgeschlossen, da sie dem Erhalt
des historischen Erscheinungshilds von Gebduden,
Dachlandschaft und Stadtsilhouette entgegenstehen.
Dariiber hinaus bestehen brandschutztechnische Be-
denken wegen der Verwendung speziellen Léschmate-
rials und der daraus resultierenden Gefdhrdung der en-
gen Nachbarbebauung.

§ 13 Zuliissigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig

a) beiregelloser Anbringung,

b) bei aufdringlicher Wirkung, insbesondere durch grelle
Farbgebung und grelle Ausleuchtung,

c) bei beweglicher oder verianderlicher Ausfiihrung,

d) als Lichtprojektionen.

§ 14 Einschrinkung von Werbeanlagen auf Teile der
baulichen Anlagen
(1) Werbeanlagen diirfen nicht auf mehrere Gebdude iiber-
greifen.
(2) Unzuldssig ist die Anbringung von Werbeanlagen
a) an Dachern, Giebeln und anderen hochragenden
Bauteilen,
b) an und auf gestaltprigenden Gebdudeteilen, wie Er-
kern oder Kanzeln,

c) an architektonischen Gliederungselementen, wie
Briistungen, Traufen

d) oder Wandabschliissen,

e) an Fenstern/Schaufenstern, Tiiren/Ladeneingangs-
tiren, Toren und

f) Einfriedungen.

§ 15 Parallel-/Flachwerbeanlagen

(1) Parallel-/Flachwerbeanlagen miissen ohne Abstand,
parallel zur Fassade angebracht werden.

(2) Parallel-/Flachwerbeanlagen sind nur zwischen dem
Erdgeschoss und der Unterkante der Fenster oder Fen-
stertiiren des 1. Obergeschosses zuldssig.

(3) Parallel-/Flachwerbeanlagen miissen in Form von auf-
gemalter Schrift, Schildern oder auf die Wandfldche
aufgesetzten Einzelbuchstaben aus Metall oder Holz
ausgefiihrt werden.

(4) Ausnahmsweise kann von den Regelungen in Abs. 3 ab-
gewichen werden, wenn die Werbeanlage die Fassa-
dengliederung und die Anordnung der Fassadend6ffnun-
gen bericksichtigt.

§ 16 Auslegerwerbeanlagen

(1) Auslegerwerbeanlagen miissen rechtwinklig zur Fas-
sade in horizontaler oder vertikaler Ausrichtung ange-
bracht werden.

(2) Auslegerwerbeanlagen sind nur zwischen dem Erdge-
schoss und der Unterkante der Fenster oder Fenster-
tiiren des 1. Obergeschosses zuldssig. Fiir Firmen mit
ausschlieBlichem Sitz in Obergeschossen sind Werbe-
anlagen bis zur Unterkante des 2. Oberschosses zulds-
sig.

(3) Auslegerwerbeanlagen diirfen maximal 1,00 m vor die
Gebdudefront vortreten. Eine lichte Durchgangshdhe
von mindestens 2,50 m ist einzuhalten.

§ 17 Beschriinkung sonstiger Werbeanlagen

(1) Werbung durch Zettel- und Bogenanschldge darf nur an
bauaufsichtlich genehmigten Anschlagfldchen, wie Lit-
faBsdulen oder Schaukdsten, angebracht werden. An-
dere fiir Zettel- und Bogenanschldge bestimmte Anla-
gen kénnen zugelassen werden, wenn fiir die Zulassung
ein erhebliches 6ffentliches Interesse besteht. Fiir vo-
ribergehend aufgestellte Bauzdune kénnen befristete
Ausnahmen zugelassen werden.
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(2) Das Bekleben, Bestreichen, Verhingen oder Verstel-
len von Fenstern und Schaufenstern zu Werbezwecken
ist unzuldssig. Ausnahmsweise sind Beklebungen als
Schriftzlige aus Einzelbuchstaben oder Logos mit ei-
nem zuriickhaltenden oder fast transparenten Erschei-
nungsbild sowie eine undurchsichtige Gestaltung von
Fassadendffnungen durch Vorhdnge, Stellwidnde oder
Einzelwerbetrdger mit einem Abstand von mindestens
0,30 m zur Scheibe zul@ssig. Fldchige Ausfiihrungen
sind lediglich ftir Sonderaktionen fiir einen Zeitraum bis
zu acht Wochen zuléssig. Bei Leersténden oder der Zwi-
schennutzung leerstehender Ladenlokale sind Ausnah-
men flr nicht gewerbliche oder kulturelle Zwecke zulds-
sig.

(3) Spannbdnder und Werbefahnen sind lediglich an Anla-
gen fiir kulturelle Zwecke zuldssig. Ausnahmen fiir be-
sondere Veranstaltungen und Schlussverkdufe sind zu-
ldssig.

§ 18 Warenautomaten
Warenautomaten sind unzuldssig.

§ 19 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Fur Seitenwénde und Riickfronten baulicher Anlagen
konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese
Ansichten nicht von stddtebaulicher Bedeutung sind.

(2) Ausnahmen und Befreiungen von dieser Satzung regeln
sich im Ubrigen nach § 81 Absatz 5 in Verbindung mit §
69 Absatz 1 BauO NRW.
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§ 20 Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer vorsdtzlich oder fahrlissig gegen die Bestimmun-
gen dieser Satzung verstoRt, handelt ordnungswidrig
im Sinne von § 79 Absatz 1 Nr. 14 BauO NRW.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 79 Absatz 3
BauO NRW mit einer GeldbuBe geahndet werden.

§ 21 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortsiiblichen Be-
kanntmachung in Kraft. Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Ge-
staltungssatzung vom 13.12.1984 in der Fassung der 1. An-
derung vom 25.04.1991 auBer Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist aus dem nachste-
hend abgedruckten Lageplan ersichtlich.

Rheda-Wiedenbriick, den 09.12.2021
Mettenborg (Biirgermeister)



Anlage: Rdumlicher Geltungsbereich
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3.3 GESTALTUNGSSATZUNG ALTSTADT RHEDA -
BEREICH 2

Satzung fiir die Gestaltung und zum Schutz des Orts-

und StraBenbilds in der Stadt Rheda-Wiedenbriick fiir

den Bereich 2 (Restlicher historischer Stadtkern und zu-

kiinftiges Quartier BleichstraBe) der Altstadt Rheda vom

09.12.2021

Aufgrund von § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW. 1994, S. 666) und des § 89 Abs. 1 Nr.
1, Nr. 2, Nr. 5 und Nr. 6 der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421) jeweils in
der zurzeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Rheda-
Wiedenbriick in seiner Sitzung am 09.12.2021 folgende Sat-
zung beschlossen:

PRAAMBEL

Die Altstadt mit ihrem seit dem Mittelalter gewachsenen
Stadthild besitzt mehrere denkmalgeschiitzte und denkmal-
werte Gebdude. Mit dieser Satzung sollen diese Héuser und
die erhaltenswerte Eigenart der Altstadt Rheda vor Verun-
staltungen bewahrt werden. Diese wird bestimmt durch die
im Geltungsbereich der Satzung tiberwiegend giebelstdndi-
gen vorindustriellen Steinbauten und Fachwerkbauten ent-
lang der Berliner StraBe, WidumstraBe und des Doktorplat-
zes, durch die Gberlieferte kleinteilige Parzellenstruktur, die
Traufgassen sowie die historisch gewachsenen StraBenrdu-
me. Neben der beschriebenen Bebauung liegt auch das Are-
al zwischen Bleichstrale und Schulte-Ménting-StraBe, wel-
ches zukiinftig als ,,Quartier BleichstraBe“ entwickelt wer-
den soll, innerhalb des Geltungsbereichs. Fiir diesen Bereich
existiert bereits eine Planung, die eine Neubebauung mit
Wohn- und Geschdftshdusern vorsieht. Langfristig miissen
hierfiir mehrere Bauten aus den 1970er- Jahren abgerissen
werden. Die neuen Bauten sollen sich gestalterisch an den
historischen Gebduden entlang der Berliner StralRe bzw. des
stidlichen Rathausplatzes orientieren und somit zukiinftig
eine gestalterische Einheit mit dieser Nachbarschaft bilden.
In dem von dieser Satzung erfasste Stadtbereich befinden
sich viele Baudenkmdler. In die Denkmalliste gemdR & 3 des
Denkmalschutzgesetzes sind zurzeit (Stand 31.12.2020) fol-
gende Gebdude eingetragen:
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Am Domhof 1

Berliner StraBe 14, 22, 22a, 24, 30, 38, 47, 52, 65

Doktorplatz 56,9
HoppenstraBe 10,11, 13
NadelstraBe 2,4,6

Rathausplatz 4
WidumstraBe  3,5,8,9,12

Dariiber hinaus existieren im Geltungsbereich folgende Ge-
bdude, die als erhaltenswerte Bausubstanz nach § 25 Denk-
malschutzgesetz NRW betrachten sind:

16, 18

8,10

Berliner StraBe
NadelstraBe

Anlass fiir die Erarbeitung dieser Gestaltungssatzung ist die
Frage, wie sich Neu- und Umbauten in die vorhandene Bau-
substanz altstadtgerecht einfiigen lassen. Mit dieser Ge-
staltungssatzung sollen klare Hinweise fir die bauliche Ge-
staltung in der Altstadt von Rheda gegeben werden. Von
herausragender Bedeutung ist dabei der Erhalt des histo-
rischen Stadthilds sowie der prigenden architektonischen
Merkmale. Trotz dieser Prioritdtensetzung soll die Gestal-
tungssatzung den individuellen Wiinschen der Bauherren,
Architekten und Bewohner weiterhin ausreichenden Spiel-
raum gewdhren. Auch die wirtschaftlichen Erschwernisse
sollen sich auf ein verhdltnismdRiges und zumutbares MaRB
beschridnken. Neben der Gestaltungssatzung sind fiir Bau-
herren grundsdtzlich auch andere baurechtliche Vorgaben
zu beachten.

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich und die Abgrenzung sind dem anlie-
genden Plan (Anlage ,,Raumlicher Geltungshereich®) zu ent-
nehmen. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne des
§ 2 Abs. 1S.1BauO NRW. Sie gilt unabhéngig von einer be-
stehenden Genehmigungspflicht.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Alle baulichen Anlagen sind in einem Zustand zu erhal-
ten, dass sie das Ortsbild nicht beeintrdchtigen.

(2) Alle in diesem Gebiet zu errichtenden, zu verdndernden
oder zu ergdnzenden Bauwerke sind beziiglich Werk-
stoffwahl, Konstruktion, MaBstab und Farbgebung so
auszufiihren, dass sie sich in das Ortshild harmonisch
einfigen.



§ 4 Besondere Anforderungen: AuBenwinde

Die AuBenwdnde, insbesondere alle Fassaden an o6ffentli-
chen Strallen, Wegen und Pldtzen sind in MalBstab, Gestalt
und Material dem vorhandenen Ortshild der Innenstadt Rhe-
da anzupassen. Material und Farbe ist in jedem Fall mit der
unteren Bauaufsichtshehorde der Stadt Rheda-Wiedenbriick
abzukldren.

§ 5 Besondere Anforderungen: Diicher

(1) Zulgssig sind ausschlieBlich Sattel-, Walm- und Kriip-
pelwalmddcher sowie Mansardddcher. Flachddcher
und sonstige Dachformen sind bei Hauptgebduden aus-
geschlossen.

(2) Fiir Nebengebdude, welche von &ffentlichen StraRen
und Pldtzen nicht sichtbar sind, ist in Ausnahmefdllen
auch ein Pult- oder Flachdach zuldssig.

(3) Die Ddcher sind mit unglasierten, nicht engobierten,
naturroten Tonhohlpfannen einzudecken. In Ausnahme-
fallen konnen auch andere Eindeckungsmaterialien in
dunkelbraun oder anthrazit zugelassen werden.

(4) Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
S2 sind die im Plan dargestellten Firstrichtungen fiir die
Ausfiihrung verbindlich.

§ 6 Besondere Anforderungen: Balkone, Loggien und
Erker
An dem o6ffentlichen StraBenraum zugewandten Gebdude-
seiten sind Balkone und Erker nur bis zu einer maximalen
Breite von 2,50 m und einer maximalen Tiefe von 1 m zulds-
sig. An dem offentlichen StraRenraum zugewandten Gebdu-
deseiten sind Loggien maximal in einer Breite bis zu 4 m zu-
ldssig. Bevorzugt wird die Ausgestaltung als Wintergarten.

§ 7 Antennen und sonstige technische Anlagen
Antennen, Satellitenempfdnger und Solaranlagen sind so
anzubringen, dass sie vom offentlichen StraBenraum nicht
gesehen werden kdnnen.

§ 8 Zuldssigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig

e) beiregelloser Anbringung,

f) bei aufdringlicher Wirkung, insbesondere durch grelle
Farbgebung und grelle Ausleuchtung,

g) bei beweglicher oder verinderlicher Ausfithrung,

h) als Lichtprojektionen.

§ 9 Einschrinkung von Werbeanlagen auf Teile der
baulichen Anlagen
(1) Werbeanlagen diirfen nicht auf mehrere Gebdude iiber-
greifen.
(2) Unzuldssig ist die Anbringung von Werbeanlagen
g) an Dachern, Giebeln und anderen hochragenden
Bauteilen,
h) an und auf gestaltprigenden Gebdudeteilen, wie Er-
kern oder Kanzeln,
i) an architektonischen Gliederungselementen, wie
Briistungen, Traufen
j) oder Wandabschliissen,
k) an Fenstern/Schaufenstern, Tiiren/Ladeneingangs-
tiren, Toren und
[) Einfriedungen.

§ 10 Parallel-/Flachwerbeanlagen

(1) Parallel-/Flachwerbeanlagen miissen ohne Abstand,
parallel zur Fassade angebracht werden.

(2) Parallel-/Flachwerbeanlagen sind nur zwischen dem
Erdgeschoss und der Unterkante der Fenster oder Fens-
tertiren des 1. Obergeschosses zuldssig.

(3) Parallel-/Flachwerbeanlagen miissen in Form von auf-
gemalter Schrift, Schildern oder auf die Wandfléche
aufgesetzten Einzelbuchstaben aus Metall oder Holz
ausgefiihrt werden.

(4) Ausnahmsweise kann von den Regelungen in Abs. 3 ab-
gewichen werden, wenn die Werbeanlage die Fassa-
dengliederung und die Anordnung der Fassadendoffnun-
gen beriicksichtigt.

§ 11 Auslegerwerbeanlagen

(1) Auslegerwerbeanlagen missen rechtwinklig zur Fas-
sade in horizontaler oder vertikaler Ausrichtung ange-
bracht werden.

(2) Auslegerwerbeanlagen sind nur zwischen dem Erdge-
schoss und der Unterkante der Fenster oder Fenster-
tiren des 1. Obergeschosses zuldssig. Fiir Firmen mit
ausschlieBlichem Sitz in Obergeschossen sind Werbe-
anlagen bis zur Unterkante des 2. Oberschosses zulds-
Sig.

(3) Auslegerwerbeanlagen diirfen maximal 1,00 m vor die
Gebdudefront vortreten. Eine lichte Durchgangshohe
von mindestens 2,50 m ist einzuhalten.
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§ 12 Beschriéinkung sonstiger Werbeanlagen

(1) Werbung durch Zettel- und Bogenanschldge darf nur an
bauaufsichtlich genehmigten Anschlagfldchen, wie Lit-
faBsdulen oder Schaukdsten, angebracht werden. An-
dere fiir Zettel- und Bogenanschldge bestimmte Anla-
gen kénnen zugelassen werden, wenn fir die Zulassung
ein erhebliches 6ffentliches Interesse besteht. Fiir vo-
riibergehend aufgestellte Bauzdune kénnen befristete
Ausnahmen zugelassen werden.

(2) Das Bekleben, Bestreichen, Verhéngen oder Verstel-
len von Fenstern und Schaufenstern zu Werbezwecken
ist unzuldssig. Ausnahmsweise sind Beklebungen als
Schriftziige aus Einzelbuchstaben oder Logos mit ei-
nem zuriickhaltenden oder fast transparenten Erschei-
nungshild sowie eine undurchsichtige Gestaltung von
Fassadenéffnungen durch Vorhdnge, Stellwidnde oder
Einzelwerbetréger mit einem Abstand von mindestens
0,30 m zur Scheibe zuld@ssig. Fldchige Ausfiihrungen
sind lediglich fiir Sonderaktionen fiir einen Zeitraum bis
zu acht Wochen zuléssig. Bei Leersténden oder der Zwi-
schennutzung leerstehender Ladenlokale sind Ausnah-
men fiir nicht gewerbliche oder kulturelle Zwecke zulds-
Sig.

(3) Spannbdnder und Werbefahnen sind lediglich an Anla-
gen fir kulturelle Zwecke zuldssig. Ausnahmen fiir be-
sondere Veranstaltungen und Schlussverkdufe sind zu-
ldssig.

§ 13 Warenautomaten
Warenautomaten sind unzuldssig.
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§ 14 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Fur Seitenwénde und Riickfronten baulicher Anlagen
konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese
Ansichten nicht von stddtebaulicher Bedeutung sind.

(2) Ausnahmen und Befreiungen von dieser Satzung regeln
sich im Ubrigen nach § 81 Absatz 5 in Verbindung mit §
68 BauO NRW.

§ 15 Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer vorsdtzlich oder fahrlissig gegen die Bestimmun-
gen dieser Satzung verstdBt, handelt ordnungswidrig
im Sinne von § 79 Absatz 1 Nr. 14 BauO NRW.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemdR § 79 Absatz 3
BauO NRW mit einer GeldbuBe geahndet werden.

§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortsiiblichen Be-
kanntmachung in Kraft. Fiir Teilbereiche des Geltungshe-
reichs, in denen die bereits bestehende Gestaltungssatzung
S2 gilt, tritt diese auBer Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist aus dem nachste-
hend abgedruckten Lageplan ersichtlich.

Rheda-Wiedenbriick, den 09.12.2021
Mettenborg (Biirgermeister)



Anlage: Rdumlicher Geltungsbereich

Wilhelmstrate (L568)
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