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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

F RECHTSGRUNDLAGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i. V. m. 89 BauO NRW

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind im allgemeinen Wohngebiet nur Betondachsteine oder

C

gem.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
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I VL5 " ol B FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. § 9 BauGB und BauNVO
2 771 772 ° '§ 311 i_ 324 323 319
@ 312 . 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.
73 " Q e ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvVO (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8, 11 BauNVO) Tonziegel in roten bis rotbraunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung
m — 701 zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zuldssig. Bei untergeordnenten Bauteilen
- . 456 5 s - 515 L . . §, -1~ WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 11 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind andere Materialien und Farben zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig,
500 2 | 17 £ . Solaranlagen sind jedoch allgemein zulassig.
s 8 - = % - _ _ . 1.1.1 Die im allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421).
) _ N 74 Larchom, O 59 GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes , sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur 2. Zur Einfriedung der Grundstlicksgrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind im allgemeinen Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1 » st 637 . | D p c9 483 - Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzuldssig. Wohngebiet nur Hecken aus heimischen Gehdlzen bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Bei wagzgrzsié?zvfu'\:'?;vs Is_éers\?isajc;rrlddrireiz:ls\tlitsgt];ellzge(rlt_zr:\gzzjvinsgs.ergesetz LWG -) in der Fassung der
74 \ 7 198 2 & . . iere " . . . " - - -
P 70 67 , MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Eckgrundstlicken sind zur seitlich angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise hohere ; -
. o9 T ) @ I w : ) 1.2. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zulassig. Bekanntmachung vom 08.07.201§ (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
. it X — & > e D i Zur Einfriedung der Grundstlicksgrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind im Gewerbegebiet Wasserhaushalfsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | $.2585),
740 3 5 57 e — o B Al L_ 833 ,"<> i @ Geschossflachenzahl 1.2.1  Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, sind nur Hecken aus heimischen Gehélzen bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. g dec; zulettzt gee;]nc:erten Fassl,gungt.s hG) in der E der Bekanntmach 29.07.2009
739 ° 458 710 I a0 \ D o ! I /‘ unzulassig. Zaune und Mauern sind nur hinter den o.g. Abpflanzungen in maximal gleicher Hohe zulassig. (Bu(?BIeslnSa ;gzg) uinzg:rs;tﬁet(zt g:én(ziertérlmnF:srsu?mzsung er bekanntmachung vom £9.07.
. enwed - - . Lol 0,8 Grundflachenzahl 1 , :
450 Bir I ” phy s ! 1.2.2  Inden im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilflichen (TF 1-6) sind nur Anlagen und Betriebe Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
738 D | I 74 Lol (80 ] Baumassenzahl zulassig, die die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (GV. NRW. 3. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. .
L . ] | j : S BT [/ l i | 8,0 | ,Gerauschkontigentierung® (Ausgabe 12/2006) nicht (iberschreiten. D H I NWEISE Gesetz uiber die UmweltvertragI|chke|tspr_gfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Q ’ 643 405 - ; ' S lol! S e e, 24.02.2010 (BGBI. 1 S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
D i 711 I i ) Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf eftiache Tag (06:00  22:00 Uhr) Nacht (22:00 Uhr  06:00) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
o\ | ] : o g Fol o ) GETF 1 5 40 1. BAULICHE ANLAGEN UND ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG AN DER BAB 2 (BGBI. 1 S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung. )
642 “ l | e 2 = WA ,’l ;' H max. Maximale Baukorperhdhe in m 4. NHN 25 $E§ 22 jg In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der V'ertﬁ Yerordnburéqrﬁyr D:rlchfuhrtzn%lde; ?{J/ndles(;mr2|SS|onssdchuBtzEesettzesh(Verordnug? ggezrow
‘ ' - - 170 | i L] 03 ,’l ! GETF 4 55 40 Bundesautobahn (Anbauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht ggggln?'guq%ioe u dlge ln?gien N d m cl:: ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.
e \ ] | e i 466 | A Lol FH max. Maximale Firsthohe in m G. NHN gE ¥Eg gg ig errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs nicht durchgefiihrt ( 1S ), in der zuletzt geanderten Fassung.
(U - o s e B y YRR ' 1 werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Auflenwerbung. Sicht- und Larmschutzwélle bedirfen
wor I - | ' IR WD | 80 ,'<>," TH max. Maximale Traufhohe in m . NHN Fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilflachen (TF 1-6) kdnnen in Richtung des der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.
—T - , i D - e P max. 52,0 ! gekennzeichneten Richtungssektors A (Bezugspunkt nach UTM-WGS84 — Zone 32 mit x: 452847; In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB
o S ) 626 / TH max. 76,5 | ','o,' y: 5745028) — im Uhrzeigersinn von Nordost (7°) bis Stidwest (261°) — die festgesetzten LEK um ein (Anbaubeschrankungszone § 9 Abs. 2 FStrG) Aufstellungsbeschluss Friithzeitige Offentlichkeits- und Behérden
0 a0 75 ’ Flur 1 5 / o ! [ ’/ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Zusatzkontingent von 3 dB (A) erhoht werden. a) durfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die gemal § 2 (1) BauGB Beteiligung gemaR § 3 (1), § 4 (1) BauGB
. » S ) D N ’ ; 1ol i E . . . Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691 die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, . o ) )
o 206 s N F—p ) /] Nur Einzelhauser zulassig ,Gerauschkontingentierung (Ausgabe 12/2006). Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintréchtigen. Ebenfalls diirfen Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
| 720 s D . 75 19 Ausbauabsichten der StraRe oder StraRenbaugestaltung nicht entgegenstehen. Verkehrsausschuss hat gemals § 2 (1) BauGB in 07.12.2018 wurde die frihzeitige Information und
D > | fr o — 1Ny T N (- wig_ [ /l/ a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 1.2.3 Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen . Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich. seiner Sitzung am 20.09.2018 die Aufstellung des Beteiligung der Offentlichkeit gemalt § 3 (1)
09 ; & 14 o T b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und Geb&uden so zu Bebauungsplanes Nr. 400 beschlossen. . BauGB am 17122018 im Rahmen einer
| S l ! 1.2.4 Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht Dieser Beschluss ist am 07.12.2018 ortsiblich Birgerversammlung  durchgeftihrt. ~ Es  wurde
we e DA T e T S ' | mmmmssmemsmme=  Baugrenze sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen unzuléssig. durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird. bekanntgemacht worden. Gelegenheit zur  AuRerung und  Erdrterung
628 1 oot lol! c) bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise gegeben. ' ) ) '
s - o\ 7 e | V- _ i I VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 1.2.5 Die im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen mit Wirkung zur Autobahn einer straRenrechtlichen Priifung und Zustimmung. Die Behorden und _sonstigen Trager Offentlicher
L L T ! Y Lol (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen , sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Belange wurden mit Schreiben vom 12.03.2019
” | ' " Larmsch AR A NN ol o ) die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in Grundflache und Baumasse 2. DENKMALSCHUTZ gemal § 4 (1) BauGB beteiligt.
o o08 ‘ 1 A Utzwall § = 75500 ! ' ! Lo offentliche Stralenverkehrsflache untergeordnet sind) sind in den Teilflichen TF 1 und TF 2 allgemein zulassig. Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Erlenwed o\ = = I == 4. NHN S+T i ! L ; ' /I Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die _ ) _ )
o - i y = = ' 19/l StraRenbegrenzungslinie 1.2.6  Die im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Archéologie fiir Rheda-Wiedenbriick, den ....................... Rheda-Wiedenbriick, den .......................
© B o 7 —|= , Sadl Larmsch ' i (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstétten) sind Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
; . T 623 —/_ —|= ;i Chutzwall H = 75,5 m ( el . - unzulassig. Der Burgermeister Der Burgermeister
622 7'?;1%,0 == | : U. NHN j / ! —w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3 ALTLASTEN im Auftrage im Auftrage
621 f —_ | 3 .
— o ,'l == ! — : ’,‘ T‘,' ) _ ) . 1.2.7 Gem. § 1 (10) BauNVO sind die Neuerrichtung eines gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle, die Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1)
e 617 o o 285 7 | ! & ,' ! ot offentliche Stralsenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Erweiterung des bestehenden Wohngeb&udes, sofern diese im Verhaltnis zum vorhandenen Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
s ” G = g ! "=~ (,' l ! ) . Gebaude steht sowie die Anderung des bestehenden Wohngebdudes auf den Flurstiicken 763 und schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustédndigen Behorde anzuzeigen, sofern
o . o5y —1|— b r2on ! ol Zweckbestimmung: 863, Flur 15, Gemarkung Rheda allgemein zulassig. derartige Feststellungen bei der Durchfilhrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder G e
3 —|— . 71.89 Il 1 | " " . . . . H H
,2 ' I’ == ’, neo "l ; < F+R > FuRweg /Radweg ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden. teilung Stadtplanung teilung Stadtplanung
75 7 l— I ! 1‘ [
+ Z = b 1. | ’, [|i . ) 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 4, KAMPFMITTEL -- .
- v BT 4 i . f ;  Ch- FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auiergewshnliche Verfarbung hin en?;‘;fgtg‘igf ‘g‘f:;f’;gﬂGB :;t;;’égfg?f)cgg‘jéla
263 ﬁﬁt == e - ;o ' i gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der g ’ g
o f el= ¢« " v //f\\ LN = SR ',' "7': 2.1 Die hdchstzuldssigen Baukoérperhohe ist in der Planzeichnung bezogen auf Meter tGber NHN KampfmittelrAumdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen. Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt
. 276 2_ — GE |TF 1 / . \ 7/.‘__»7@_ _____ T "0" Flachen fir Versorgungsamagen und Abwasserbeseitigung feStgesetZt' VerkehrsaUSSCh.USS 'hat am 14.05.2020 den Rheda-Wiedenerck gemaB § 10 (1) BauGB am
257 R Ar | PR a 30—\ B s eesaaa, . ,’/ i ) 5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gefasst. 14.12.2020 mit  seinen  planungs-  und
T 254 . g 0.8 \ npf | A5 - __} ,’o ! Zweckbesti _ 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Verstolie gegen die gemal § 89 BauO NRW (2018) im Bebauungsplan vorgenommen Festsetzungen Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als
\ "’ B | ’ \ \ | - /’l ! weckbestimmung: Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten flr Aufziige) kann im festgesetzten werden geman § 86 BauO NRW (2018) als Ordnungswidrigkeit geahndet. 29.05.2020 hat dieser Bebauungsplan  mit Satzung beschlossen.
\ - L N — . 7170 H max. 80,00 N N / GE |TF2| a ,»0’.’ Q Wasser Gewerbegebiet ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die Begriindung und Umweltbericht und den
250 E — m U.NHN \ / 0.8 f / / technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. 6. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN wesentlichen bereits vorliegenden
490 A 45 E = \\ / ’ 4 10 ;'<>/ O Elektrizitat Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 (2)
Tannen¥eS 7 o oI \”"" | / H m"‘,‘,XN?_iONOO A [ | DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der Stadt Rheda- BauGB vom 08.06.2020 bis 15.07.2020 &ffentlich
s s / _g — \ | mu. 718 Lol HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Wiedenbrick, Abteilung Stadtplanung und Denkmalpflege innerhalb der Offnungszeiten eingesehen ausgelegen.
wb < — o T ‘f l | gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 UND § 23 BauNVO) werden. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde
; 2% = | /01’ ’ ’ gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
e == | “ e i /,’ ——————————————— 3.1 Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen T. ARTENSCHUTZ . o gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches
. e == | N —o—o—o— Unterirdisch (Gasleitung inkl. 2 m Schutzstreifen beidseitig) Bauweise sind Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG ist in Anlehnung an § 39 durchgefuhrt.
/ 45 = « 718 1571 7% | | e BNatSchG ein Schnitt bzw. die Entfernung von Gehdlzen nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. Rheda-Wiedenbriick . den
ol : . DZW _ € . Y. 1 £ _ ) sden
S+TH|= ke ! I ! GRUNELACHEN 9 (1) Nr. 15 BauGB eines jeden Jahres zulassig. Eine Entfernung von Geholzen innerhalb der Brutzeit ist nur moglich, Rheda-Wiedenbriick, den .........cccoee.......
& “ / =[S GE|TF1| a 1y 1 gem. § 9 (1) Nr. 15 Bau 4.  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN wenn der gutachterliche Nachweis erbracht werden kann, dass artenschutzrechtliche im Auftrage des Rates der Stadt
/ = 08 I| 3 s | | A (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO) Verbotstatbestédnde auch innerhalb der Brutzeit sicher ausgeschlossen werden kénnen. Der Biirgermeister
291 ] = | . .. .. .
—= ’ Il 4 GE|TF 2| a o Private Grunflache . im Auftrage
R o == N max. 82,00 Il g ) 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet miissen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.d. § 12 8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN | s
—= ma.NHN - I 0,8 fo| Offentliche Griinflache BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens Die AuBenbeleuchtung der zukiinftigen Gewerbebetriebe Ostlich der Strae Kiefernweg istim | Birgermeister
\ -4 7 7 / - -——__| A max. 8200 | 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Baugenehmigungsverfahren mit der Stadt abzustimmen. Blendwirkungen in angrenzende Abteilung Stadtplanung
204 4 = I miNHN L Y Geholzbesténde sind zu vermeiden. Bekannt h
\ GE|TF4| a | M lE——— = | e el - ] Zweckbestimmung: ekanntmachung
216 e a =l / - 1 . ) ) N e Planunterlage
700 08 Gol | == (e N L1 2 o) Sehuts. und Tremnard 5.  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN 9. LOSCHWASSER gemah § 10 (3) BauGB
® ’ = ' TR I| ) Chutz- und lrenngrun (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Fiir das Baugebiet ist eine Léschwassermenge von 96 m? /h (iber einen Zeitraum von 2 Stunden : ,
e [ / . o gem. : . ; . . . . - ! Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
5 H max. 82,00 . g, gemaR Arbeitsblatt W405 sicherzustellen. Die Absténde zwischen den Hydranten dirfen maximal AR 10 (1) BauGB i d 1 der PlanzV 18.12.1990. Stand d
179 m i.NHN P s ! /‘, " - " . o . ) . ) o o 150 m betragen und richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331 gema § __( ) Bau ist am ..., es § er PlanZV vom 18.12. . Stand der
o N . N [ e o FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Je Einzelhaus sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. : gen L : ortiiblich gemaR § 10 (3) BauGB mit Hinweis Planunterlage im beplanten Bereich:
x\/ 7R / Ilo | f gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Die geforderte Loschwassermenge muss aus Unterflur- und/oder Oberflurhydranten zu entnehmen )
~<V® \ IV ~ N\ . 710 74 | ! / sein darauf bekannt gemacht worden, dass der | ... (bzgl. Bebauung)
4 g T L2l [ N [\1 | oo o / } ) ) .. o Lo . C . . . Bebauungsplan mit Begriindung und gem. 10 (4) | .ceiviiieennne. (bzgl. Flurstiicksnachweis)
i SHS N / O OO OO0] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und 6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Bei Betrieben mit einer besonderen Gefahrdung, die einen erhohten Loschwasserbedarf erforderlich o 2 : 5 ; ot
S \ \ ) N\ | . ! Y O f machen. sind die Betriebe selber fiir die Vorhaltung der. tiber die Grundversorauna hinausaehende BauGB mit einer zusammenfassenden Erklarung Die Feststellung der stadtebaulichen Planung ist
. ST \ — B L | © s 0 000O0O]J sonstigen Bepflanzungen VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ’ . g der, gung 9 : wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
A AZQ> T | 200000505 CXeXeXoXoXexe —.Lm | e o do Einzelb (Standort nach Detailp \ (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Wasservorhaltung verantwortiich. jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird. (hier:  DXF-Datei) als Bestandteil dieses
® A - —— e » CXeXoXeoxe) Ny% ‘ nzuptianzende Einzelbaume (otandort nach Detallplanung Mit  erfolgter ~ Bekanntmachung  ist  der Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.
A —y . (] \»{AXX\X\ X X ll OXeNoXoXe) o / 6.1 Im Gewerbegebiet sind die Dachflachen von Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 20 10. B,ETRIEB,SZEIT_EN ) ) ) Bebauungsplan in Kraft getreten.
2l g Y d (' \ 1 | £ SONSTIGE PLANZEICHEN Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der flichendeckenden Eine Betriebszeitenregelung erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung nicht.
TF_<|> . ,’l Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck Die fur den Nachtzeitraum festgesetzten Emissionskontingente liegen zwischen 40 und 45 dB(A).
GE|TF 3| a 1 GE |TF6| a . I '/ // steht (z.B. bei Dachflachen fiir Belichtungszwecke), bzw. wenn diese zu einem technisch oder FS Ist somit pIa.nungfrechtlch sichergestellt, dass keine Nachtarbeit in Form eines klassischen
- mise o 08 o8 I GEITF5l a A . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fiihrt (z.B. bei stiitzlosen, weitspannenden Hallen in leichter 3-Schicht-Betriebes" erfolgen kann. Lediglich Tatigkeiten, die mit den umliegenden Wohnnutzungen
’ 89, ’ . 1 | Bauweise). In diesen Ausnahmeféilen sind bei Dchern von weniger als 20 Grad Dachneigung vertraglich sind, sind planungsrechtlich zulassig. Rheda-Wiedenbriick, den .................... Rheda-Wiedenbriick, den .................
® 78 H max. 82,00 H max. 82,00 — 10,8 - o - mindestens 25% der Dachflachen dauerhaft zu begriinen.
Y / 720 m 0.NHN m G.NHN f 5 H max 8400 ’ | —@——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Als wirtschaftlich unangemessener Aufwand wird es angesehen, wenn sich die Gesamtkosten fiir die 1. AURENBELEUCHTUNG . _ Der Biirgermeister
Y, | i NHN g » Baumafnahme durch die Dachbegriinung um mehr als 20% erhohen Im Randbere!ch zum Wald [st im Ggwerbegeblet eine insekten- und fledermausfreundliche im Auftrage
Y 2 I | . | Flachen fiir Nut beschrank der fiir Vorkeh Beleuchtung im AuRenbereich zu wahlen.
s ba | . 1o m Scar:;utin eurenusiﬂg%ﬁcﬁzcuﬁcvelfg?fxiriuﬁr el;r orkehrungen zum Fir die Beleuchtung der Fassaden, AulRenanlagen, Fahrstral3en und Stellplatzanlagen sind
I | /| e | 9eg 9 7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR KUNGEN Leuchtmittel mit geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 540 -
| | {‘ ’,.‘;);%9‘\ J/ © (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) 650 nm und _mit einer Fallrbtempergfcur <=_2.700 Kelvin zu .verwc_enden, die nur eine geringe
| T | ™S 4 10 | Y ‘emeegeberach L | srmpegelbereiche Insektenanziehung bewirken. Additive Stérungen durch Licht sind zu vermeiden. Ein Anstrahlen
R ; ’ .;;cx\"z’ J/ ! 7 Larmpegelbereich 111 7.1 StraRenverkehrslarm der Gebaudekdrper/ Fassaden und Beleuchtungen zu Werbezwecken ist in diesem Bereich nicht
% ,,x{\;;fz»\p / o ' ) _ Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung zulassig. Blendwirkungen sind zu unterbinden (insbesondere durch Verwendung geschlossener
z R e T e > | & Referenzpunkt der Richtungsvektoren der Larmkontingente oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen Lampengehause, Ausrichtung der Lichtkegel nach unten, geringe Masthdhen etc.). Eine
2 = T 7 ° bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schallddmmmaf von AuRenbauteilen gestellt. Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden.
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ [ 561 || Richtungsvektor zur Abgrenzung des Richtungssektors Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldd@mmung von Aullenbauteilen gegentiber Aulenlarm Leuchtkdrper und Reflektoren sind so auszurichten, dass kein Licht in den Wald fallt.
o \ -t 7 2 nar of 7 Flur 1 werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen Beleuchtungszeiten und -Intensitaten sind nach Méglichkeit durch Bewegungsmelder, Abdimmen
\ ! o / | . ' oder zu erwartenden ,mafgeblichen AufRenlarmpegel” zuzuordnen sind. etc. zu minimieren.
- I, S B Bezeichnung Richtungssektor Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
T . w26 a@@‘d\§ Y ]/’ Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
\\ & »\& 7'; _ Vorgartenbereich Luftschallddmmung einzuhalten:
—/—\3 “Q,$e <o ’.' yd Larmpegelbereich Malsggblicher Erforderliches Schallddmmman
w @ - 1 | o<° - Z "= MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB AuBeniéirmpegel __Erf Rwres
\ g | Aufenthaltsrdume in Blrordume und
F 599 F ‘\‘ s ‘ ge“\' l J _ Wohnungen Ahnliches
| sl 2 N g5y <I> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten des EAW (Eigenbetrieb Abwasser) ||| 5?&35%85%2\) gg —
\ { a\)\‘e“’ o - / - 1T 61 bis 65 dB(A) 35 30
] Pd e — S - BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE " S e dA i P
! 1 \ J— o s X\ 4 Vi 76 bis 80 dB(A) 50 45
644 Fi _ e \\. \. ‘&g/q\ ~ ;?;Z;X@ 26 % v{\ifb(\ 1\@'5“ === Flurgrenze Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmafes R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
631 e‘y\é\ ?@‘(\ o
o _ - ———=1t3] - @Q@‘bi;ve\‘f 33 : Flurstiicksgrenze ) )
0 s | vg&i\ A - 8. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
o = F 525 - Folunderstros J%Z,L - 476 Flurstiicksnummer tg:r?] S§T9R'(°‘1l;?\l|: EZENBauGB)
s / 1068 . 3
k3% ) .
* 703 Holunderstrafe oo ‘ \ o ! \:l Gebaude mit Hausnummer 8.1 Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen ist im Gewerbegebiet je angefangene 6 Stellplatze
\ _ 7 s mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige
7199 Gelandehdhe Meter ii. NHN Baume sind zu ersetzen.
. Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten:
1067 FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Baume I. und Il. Ordnung - HST, StU 16/18: P q
909 Ahornbléattrige Platane Platanus acerifolia
Flur 8 . . . Feldahorn Acer campestre
<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahprn Ager platanoides
35-45° Dachneigung der Hauptgebaude Winterlinde Tilia cordata
. 8.2 Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen sind mindestens 10 standortgerechte Laubb&ume (s. Liste 8.1)
. SD Satteldach zu pflanzen. Die Standorte sind nach Detailplanung auf die &rtliche Situation abzustimmen.
L)
WD Walmdach 8.3 Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
flachendeckend in einem Pflanzabstand von 1 x 1 m mit heimischen standortgerechten Gehdlzen zu
E AUSG LEICHSMABNAH M EN bepflanzen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/ oder mit einem Erhaltungsgebot
belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. §§ 14
ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) 8.4 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. und der nachstgelegenen Baugrenze) sind je Grundstiick zu mind. 50 % als Vegetationsflachen (z.B .
Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit von Rasen, Gréaser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. STADT RH E DA WI E D E N B RU C K
109.900 Biotopwertpunkten, welches nicht plangebietsintern Kombinationen mit naturrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, -
Wasserbausteine sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig.
In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien
zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. B b | N 400 /
Abdichtbahnen sind unzulassig.
Das Pflanzgebot gilt nicht flr befestigte und versiegelte Flachen wie z.B. Zuwegungen, e au u ngSp a n r
Hauseingange, Stellplatze und Millabstellplatze. Diese sind innerhalb der Vorgarten je Grundstlick llG b b t K f n
bis zu maximal 50 % zulassig. ewer ege Ie Ie ernweg
9. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW i.V.m. § 55 WHG):
Das im Allgemeinen Wohngebiet (WA) anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
Gemarkung: Rheda Flur 15
Mafstab 1 : 1.000 30.09.2020

kompensiert werden kann. Der erforderliche externe Ausgleich
erfolgt im stadteigenen Okokonto durch die u.g. MaRnahmen.

Banischsee

e 4’,‘
7 {

Flache Moorweg

(Gemarkung Nordrheda-Ems, Flur 4, Furstlick 128 tlw.)

Entwicklung von Sandmagerrasenflache

0,98 ha, 36.200 Biotopwertpunkte (Versiegelungsausgleich)

Flache Hamelbach
(Gemarkung Wiedenbruick, Flur 12, Furstlick 257/73 t

Iw.)

Flielligewasserrenaturierung durch Sohlaufweitung auf 6 bis 7
Meter und einer sehr flachen Béschung (1:10) auf einer Breite
von ca. 20 Metern bis zum Griinlandniveau. Das Griinland

einschliellich Béschung wird dauerhaft extensiv bewirtschaftet
mit Auflagen, die dem Schutz der Offenlandvogelarten dienen.

39.504 Biotopwertpunkte (Versiegelungsausgleich)

Flache Wesemann

(Gemarkung Nordrheda-Ems, Flur 14, Furstlicke 175 tlw. und

178 tiw.)

Anlage von Extensivgrinland und Pflanzung von Obstbaumen
(Hochstamm, alte Sorten). Anbringen von Nisthilfen fir den Star.

0,9 ha, 34.200 Biotopwertpunkte (Versiegelungsausgleich und

CEF-Mafinahme: Star)

belebte Bodenzone zu versickern.

ist - soweit nicht als Brauchwasser genutzt - auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und tber die




