FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. 89 BauO NRW ,
augesetzbuc au in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. .1S. .
B tzbuch (BauGB) in der F der Bekannt h 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
; - ; = o ; ; ; Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind im allgemeinen Wohngebiet nur Betondachsteine oder
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8, 11 BauNVO) Tonziegel in roten bis rotbraunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung Fassung der Bekanntmachung vom 21.11 '20,17 (BGBI. 1'S. 3786).
zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zuldssig. Bei untergeordnenten Bauteilen Pég"é‘*'f?;&"?g”ggl".‘gd1 990I(I;’I?n2_\_l ?’Oltm dI(:er Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind andere Materialien und Farben zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig, ( : e ) in der zuletz geanderten Fassung. .
Solaranla P ; = cai Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
gen sind jedoch allgemein zulassig.
_ , . 1.1.1 Die im allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421).
ez GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes , sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe , Anlagen fir 2. Zur Einfriedung der Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind im allgemeinen ?:gl;;ng%iorgcu'r\llgRVl;l/ogd%hE;eén-Wzstfalelnt (tGO NI:V\L() In ger Fassung der Bekanntmachung vom
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzulassig. Wohngebiet nur Hecken aus heimischen Gehélzen bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Bei W. : (t f d ) L. d 2‘] Ind ir zu svz Stlfeélm e Len dassung. tz - LWG - in der F d
. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Eckgrundstlicken sind zur seitlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise hohere B(—:‘alfasnenrt?::c?hzn;rvo;s08a87 20‘;"6 ZG(\e/mI:IRS\T sa%?;g() ?r?dZ?vzvlthszetrg:és:d:r;en Fas-g,tljrr:g eér rassung aer
n der Scnifne 1.2.  Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zuléssig. . , . . : .
" N Zur Einfriedung der Grundstlicksgrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind im Gewerbegebiet Wasserhaushalfsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | 5.2585),
496 @ Geschossflachenzahl 1.2.1 Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, sind nur Hecken aus heimischen Gehdlzen bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. 'S de(; zulettzt geetx‘ncierten It:aSSBul[l]gt.S P der Bekanntmach 29.07.2009
- unzulassig. Zaune und Mauern sind nur hinter den o.g. Abpflanzungen in maximal gleicher Hohe zulassig. (BUC?BIeSInSa ;gjg) uinzg:rsguzle‘fzt g:én(:jertZer:nF;srsu?mzsung er bekanntmachung vom £9.07.
- o 196 r 0,8 Grundflachenzahl o ’ :
‘ D g 702 334 . =l 355 1.2.2  Inden im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilflichen (TF 1-6) sind nur Anlagen und Betriebe Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
o 4716 $ r . E— o Baumassenzahl zulassig, die die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (GV. NRW. 3. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. ,
w m 2 Q S o an L 32 ,Gerauschkontigentierung® (Ausgabe 12/2006) nicht tiberschreiten. D H I NWEISE g:ggtzoﬂ%ezBdéeBluT;vgétl\;eirr:rggrlI;:L?II;?zltsgzr;:ggr%er(1UIyaF;SL)Jr:g der Fassung der Bekanntmachung vom
4 . ”4 . = I Zahl der Voligeschosse - als Hochstmald Telliéiche Tag (ostgginzg?oo o) | Naoht (22%(}1(0%&8— i Bundes-lmmissionsschut’zgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
e - m — :HH } s = o . 1. GETF 1 55 40 1. BAULICHE ANLAGEN UND ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG AN DER BAB 2 (BGBI. 1 S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung. )
. g = 107 L 303 H ’ H max. Maximale Baukorperhohe in m 0. NHN gE ng 22 jg Bauliche Anlagen und Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB 2 V'ertﬁ \(erordnbur:jg r?tl'jr Dpt\xrlchfuhrlzn%lde; ?\l;nc!esc;mnlglsswnssdchlgzgesettzes h(Verordnug%; (L)Jgezrow
. E B R o H - GETF 4 55 40 ansprechen, sind innerhalb der Anbauverbotszone (gemessen 40 m vom befestigten Fahrbahnrand ggg%m%uqijoe u dlge In?gien N d m cl:: ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.
D 740 - \ o g 559 FH max. Maximale Firsthohe in m 0. NHN o % 8 der BAB 2) unzuldssig. Anlagen der AuRenwerbung bediirfen innerhalb der ( e ), in der zuletzt geanderten Fassung.
o . = = D Larchenweg - Anbaubeschrankungszone (gemessen 100 m vom befestigten Fahrbahnrand der BAB 2) der
7t st . 760 I 108 o Mg TH max. Maximale Traufhdhe in m . NHN Fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilflachen (TF 1-6) konnen in Richtung des Zustimmung der StraRenbaubehérde .
) o0 — O o7 ] I ’ gekennzeichneten Richtungssektors A (Bezugspunkt nach UTM-WGS84 — Zone 32 mit x: 452847;
713 N 3 H H H o H o o H H . gw - . . P
\ - 488 = D BAUWEISE . BAULINIEN . BAUGRENZEN y: 5745028) — im Uhrzeigersinn von Nordost (7°) bis Stidwest (261°) — die festgesetzten LEK um ein 2, DENKMALSCHUTZ Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérden
0 . 4§ > ) , , gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 7 ; = ; . T . L -
ot 40 3 . 457 B ‘ i Ll usatzkontingent von 3 dB (A) erhoht werden. Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, gemiR § 2 (1) BauGB Beteiligung gemaB § 3 (1), § 4 (1) BauGB
] s s . mgl 442 Al . — = e i E , ) . Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691 Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die . o } _
e 458 710 - S B — N O sa4 | [ Nur Einzelhduser zulassig ,Gerauschkontingentierung” (Ausgabe 12/2006). Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Archéologie fiir Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
3 - B'\\’Ke,f\Weg I ; 363 ’_LJL 329 ! © | Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. VelrkehrslaUSSChUSS hat gemaB § 2 (1) BauGB in | ... e WUrde" die TrUhZ.eltlge |.!']f0rmat|0n
e 738 : I T - s 745 ! Il a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 1.2.3 Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. seiner Sitzung am ... die Aufstellung und Beteiligung der Offentlichkeit gemall § 3 (1)
, 7185 o . Y 3. ALTLASTEN es Bebauungsplanes Nr. eschlossen. au aMm e, im Rahmen einer
g ‘ B ” ! T " ’ ' des Beb I Nr. 400 beschl BauGB im Rah i
a . z | 126 Weg i ol 1.2.4 Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1) Dieser Beschluss ist am ................ ortsuiblich Blrgerversammlung durchgefihrt. =~ Es —wurde
- o 0 i 71 | 2 o | msmssmemssmm=  Baugrenze sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen unzulassig. Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder bekanntgemacht worden. Gelegenheit zur  AuBerung und  Erdrterung
. 5 ! of ! schéadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustédndigen Behdrde anzuzeigen, sofern gegeben. ' ) ) '
2 568 N 406 | o > [ WA [l VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 1.2.5 Die im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
§ \ l e I j = of | (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden. Belange wurden mit Schreiben vom ....................
w6 ) ‘ — | BRI . . = 03 Il i ' ) die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléache und Baumasse gemaR § 4 (1) BauGB beteiligt.
Vo s I i - h A of offentliche StraRenverkehrsflache untergeordnet sind) sind in den Teilflachen TF 1 und TF 2 allgemein zulassig. 4. KAMPFMITTEL
\ “ I 7185 b e ® pr . 3/3 il e / i Weist bei der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin _ )
! P s : ] , FH max. 82.0 ME StraRenbegrenzungslinie 1.2.6 Die im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der _ ) Rheda-Wiedenbriuck, den .......................
E 5 — | D N 14 L ! J’_ mi.NN [ i (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) sind Kampfmittelraumdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen. Rheda-Wiedenbrick, den ....................... i _
o 4oi4 72 | = ’ F|UI’ 1 5 | ; * frso —— 14 mi. NN T i —w——w — Bereich ohne Ein- und Ausfahrt unzulassig. Der Burgermeister
i ’ 5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Im Auftrage
151 3 Q{..ss s I / ) ' ) _ 1.2.7 Gem. § 1 (10) BauNVO sind die Neuerrichtung eines gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle, die VerstoRe gegen die gemal § 89 BauO NRW (2018) im Bebauungsplan vorgenommen Festsetzungen
%06 e S | ik ] D . . offentliche Straltenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Erweiterung des bestehenden Wohngebaudes, sofern diese im Verhaltnis zum vorhandenen werden gemaR § 86 BauO NRW (2018) als Ordnungswidrigkeit geahndet.
) ' F __________ .S ) _ Gebaude steht sowie die Anderung des bestehenden Wohngebaudes auf den Flurstiicken 763 und
D 08 | ,f 5 Zweckbestimmung: 863, Flur 15, Gemarkung Rheda allgemein zulassig. 6. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN s
sor | E < F+R > Fubweg /Radweg Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — Vorsitzender des BSUV Abteilung Stadtplanung
- s DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese bei der Stadt Rheda-
‘‘‘‘‘ . .. 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Wiedenbriick, Abteilung Stadtplanung und Denkmalpflege innerhalb der Offnungszeiten eingesehen -- .
- FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) werden. Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss
~ S a gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB gemaR § 3 (2), § 4 (2) BauGB gemaR § 10 (1) BauGB
L T ,
627 L 2.1 Die hochstzulassigen Baukdrperhdhe ist in der Planzeichnung bezogen auf Meter Gber NHN 7. ARTENSCHUTZ Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt
. ' 7 R La’mSChutzv.,a,, e Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung festgesetzt. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG ist in Anlehnung an § 39 Verkehrsausschuss hat am  ....ccoccoeveevnnen.. den Rheda-Wiedenbriick gemaR § 10 (1) BauGB am
. 754 ' r == S5,5m. NHN 71ks ) BNatSchG ein Schnitt bzw. die Entfernung von Gehdlzen nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. Beschluss zur offentlichen Auslegung gefasst. | ... mit seinen  planungs- und
Erlenwed e i ! —|= S+T o . _ 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete eines jeden Jahres zulassig. Eine Entfernung von Geholzen innerhalb der Brutzeit ist nur méglich, Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekanntmachung am bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als
e ' / —|= S+T ¢ l ! Zweckbestimmung: Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufzlige) kann im festgesetzten wenn der gutachterliche Nachweis erbracht werden kann, dass artenschutzrechtliche | ... hat dieser Bebauungsplan mit Satzung beschlossen.
168 2 - = i LarmschutZWau H=7 o /' Q Wasser Gewerbegebiet ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die Verbotstatbestande auch innerhalb der Brutzeit sicher ausgeschlossen werden kénnen. Begrindung und Umweltbericht und den
¢ ¢ v'fv-;ﬁm " ‘ —|= ! 5,5m . NHN ’ l ! technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. ) wesentlichen bereits vorliegenden
i — / —1|= ! of ! O Elektrizitat 8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 (2)
B 618 619 620 ' £ —= ; i [T m— | / | Die Aufienbeleuchtung der zukiinftigen Gewerbebetriebe Ostlich der Stralle Kiefernweg ist im BauGB VOM oo DIS oo
oo 7 285 f == [ c | of | 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Baugenehmigungsverfahren mit der Stadt abzustimmen. Blendwirkungen in angrenzende offentlich ausgelegen
. 2 681f ! ) I - ' . .. . . ’
H — e ' L o S| ! o ! I Hé#P;X?%S@R%U;aiZBUND HAUPTWASSERLEITUNGEN (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 UND § 23 BauNVO) Geholzbestande sind zu vermeiden. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde
_____ | ! A == o 7 i | o gem. : . gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
T ' 7 e 'I o ,'l l T 3.1 Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen 9. LOSCHWASSER ) _ . gem. § 4 Abs. 2
170 = 1L ; — ! I / 'r —o0—o—o— Unterirdisch (Gasleitung inkl. 3 m Schutzstreifen) Bauweise sind Gebaudelidngen von mehr als 50 m zulassig. Fir das Baugebiet ist eine Loschwassermenge von 196 m? /h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
B - —< TI= ] 7 i ot T gemaR Arbeitsblatt W405 sicherzustellen . Die Abstande zwischen den Hydranten dirfen maximal Rheda-Wiedenbriick, den ............coev......
‘ ﬁ”t 2t - b _ U o 7178 ! . .. 150 m betragen und richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.
_ ‘* i (1= I | L ] l | GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Die geforderte Loschwassermenge muss aus Unterflur- und/oder Oberflurhydranten zu entnehmen Rheda-Wiedenbriick, den ....................... im Auftrage des Rates der Stadt
3 686 v — A -~ L (A4 SEsmmea [ ! (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO) sein.
% « 2 ' ng» — GEITF1!| a / TRmm~eee__ - ‘ l ! Private Griinflaiche Bei Betrieben mit einer besonderen Gefahrdung, die einen erhéhten Léschwasserbedarf erforderlich
£ I 2 v Y 'I\ 4 +— —— - pHL30 e VT T T . | ;‘ 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet miissen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.d. § 12 machen, sind die Betriebe selper fir die Vorhaltung der, Uber die Grundversorgung hinausgehende, | ... | et
® \ ® 284 B T= 0,8 \\ D ol Offentliche Griinfliche BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens Wasservorhaltung verantwortlich . Vorsitzender des BSUV Blrgermeister
\ L == « 7170 H max. 80,00 \ GE|TF 2| a [ 5 m zur Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsflachen einhalten. 10 BETRIEBSZEITEN
277 [ . o/
= m U.NHN ! . '
ﬁ . . " = . \ 0,8 R | | Zweckbestimmung: Eine Betriebszeitenregelung erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung nicht. Bekanntmachung Planunterlage
511 Tannenwed A - 5 H max. 80,00 © ! Schut 9T . 5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Die fur den Nachtzeitraum festgesetzten Emissionskontingente liegen zwischen 40 und 45 dB(A) und gemaB § 10 (3) BauGB
K @|— m .NHN | ! chutz- una frenngrun (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) entsprechen somit den Richtwerten fiir Mischgebiete (45 dB(A)), teilweise sogar den Richtwerten fiir , ,
g a3 N El— r ol gem. : ; : . ) ; . . Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
/ = I | Allgemeine Wohngebiete (40 dB(A)). Es ist somit planungsrechtich sichergestellt, dass keine gemaR § 10 (1) BauGB ist am des § 1 der PlanZV vom 18.12.1990. Stand der
: " o | 655 of! FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Je Einzelhaus sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Nachtarbeit in Form eines klassischen "3-Schicht-Betriebes" erfolgen kann. Lediglich ortiblich gemaB § 10 (3) BauGB mit Hinweis Planunterlage im beplanten Bereich:
2 == — / '; gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB wohnvertragliche Tatigkeiten sind zwischen 22 und 6 Uhr planungsrechtlich zulassig. darauf bekannt gemacht worden, dass der | ... (bzgl. Bebauung)
i == ' ; Ol n Bebauungsplan mit Begriindung und gem. 10 (4) | .ococeeveveeennne. bzgl. Flurstiicksnachweis
* . M == e | /’ Y 0000 Y Fléchen zur Anpflanzung von B&umen, Stréuchern und 6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG BauGB nglitpeiner zusaﬁ]menfagsendeﬁ Erk|éru(ng) Die Feststelluné d%r stadtebaulichen Plaznung ist -
/ S+TH|E= ME Q00 00Ql sonstigen Bepflanzungen VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
20 o / — = GE|TF1| a l | Az do Einzelb Standort nach Detailol (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) E AUSG LEICHSMABNAHMEN jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird. (hier:  DXF-Datei) als Bestandteil dieses
149 / == 08 . | ' nzupflanzende Einzelbaume (Standort nach Detailplanung) Mit  erfolgter =~ Bekanntmachung  ist  der Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.
291 —|= , ! 6.1 Im Gewerbegebiet sind die Dachflachen von Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 20 . e . Bebauungsplan in Kraft getreten.
- —Ee-4__] H max. 82,00 GE|TF2| a T ’/ SONSTIGE PLANZEICHEN Grad dauerhaft und flichendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der flichendeckenden Mit der Plar)ung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. §§ 1.4 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18
. s == ma.NHN |- __ _ 0.8 of! Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. _
" : a1 ¢« T TTmm-—____ < 7188 / " steht (zB bei Dachflachen fur Be“chtungszwecke), bzw. wenn diese zu einem technisch oder |nSgesa|:'nt ?ntSteht mit der.PlanUng €in BIOtOpWGrtdelelt Yon 109.900 BIOtOpV\./ertpUnkter.], WeIChe'S nicht
7201 4 —IE L] - H ma;(N?_lZNOO ol Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fiihrt (z.B. bei stiitzlosen, weitspannenden Hallen in leichter plangebietsintern kompensiert werden kann. Der erforderliche externe Ausgleich erfolgt im stadteigenen
Y GEI|TF4| a | |l EBEBE//—— No== mu. T | il Bauweise). In diesen Ausnahmefillen sind bei Dachern von weniger als 20 Grad Dachneigung Okokonto durch die u.g. Malinahmen. Rheda-Wiedenbriick , den ..o, Rheda-Wiedenbriick , den ..o,
2 el — | I " of! o mindestens 25% der Dachflachen dauerhaft zu begriinen.
63 /7 0.8 = . [/ —@——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Als wirtschaftlich unangemessener Aufwand wird es angesehen, wenn sich die Gesamtkosten fiir die Der Biirgermeister
N H max. 82,00 -4y T r/ o ‘«' BaumafRnahme durch die Dachbegriinung um mehr als 20% erhdhen Flache Hamelbach im Auftrage
P m 8.NHN \ 1] m Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum (Gemarkung Wiedenbriick, Flur 12, Furstiick
NS | Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen . 257/73 tIW.) e
Y Ny T @%& l /’ . 9¢9 g 7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN w.) Abteilung Stadtplanung
-~ 864 @Qg;@%é@ T | i Vs P . (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) FlieRgewéasserrenaturierung durch T .
. 57 off 7 X Cescbagar i Lérmpegelbereiche ) Sohlaufweitung auf 6 bis 7 Meter und einer sehr | s}
e AZ“§ | LO000005 o) Jma [ P 7.1 StraBenverkehrslarm o , , flachen Béschung (1:10) auf einer Breite von "
7205 SXeYoXeoXoxe) o) — of! /. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strallenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung 20 Metern bi Grinlandni D a
@ S« 0000 S Ref Kt der Richt Kt der Larmkont ¢ - R > Rt A ca. etern bis zum Griinlandniveau. Das
® . \d CXeNoXeoXo) o) l v < ererenzpunkt der Richtungsvekioren der Larmkontingente oder baulichen Anderung von Rdumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen Griinland einschlieRlich Béschung wird
s I ;"8/ . P4t bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schallddmmmal von Aufienbauteilen gestellt. dauerhaft extensiv bewirtschaftet mit Auflagen
. ‘ — [ Richtungsvektor zur Abgrenzung des Richtungssektors Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von Aufenbauteilen gegenuber Aufenlarm die dem Schutz der Offenlandvogelarten
GE|TF 3| a GE|TFs6| a i /1 [ o werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen dienen.
o l | ® | | \ . -/ / ! . ' oder zu erwartenden ,mal3geblichen AuRenlarmpegel® zuzuordnen sind.
o 0,8 08 ' { | GE|TF5| a et ol E Bezeichnung Richtungssektor Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
/7 o e H max. 82,00 H max. 82,00 II" I | —— 08 // l i Hausarbeitsrdumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
. : i.NHN i NHN ‘: ’ ! : Luftschallddmmung einzuhalten:
s 70 m d.NHN m 4.NHN ’f' A2 H max. 84,00 \\&\g/\ | / Vorgartenbereich
/ % I m U.NHN %\,\@ "/ ojr20t <o ‘, Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches Schallddmmmaf
/ | L/ [ BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE AuBenlarmpegel LT Rwes
7 713'.37 [! ’ ge‘(\// T "’ ; eSS V:\;ghnungen Ahnliches
I s - e »
8 ! [Hl< ,.-';19‘@ J/ ol === Flurgrenze ] 56 bis 60 dB(A) 30 30 i A ' YO
e B o & 10 ‘ I 61 bis 65 dB(A) 35 30 [ L
Ty o / | @0* © / l / ) v 66 bis 70 dB(A) 40 35 v 10.000
o |- | | 9096\ J / ! — Flursticksgrenze % 71 bis 75 dB(A) 45 40
a RN ' i .
% . , "\>‘®® / o / e i . Vi 76 b{s 80 dB(A) : 50 45 Fliche Moorweg "
3 [ N S « . ie Berechnung des resultierenden SchallddmmmafRes R'w,res hat nac zu erfolgen. - , ,
s, \ ] - | )z [ urstucksnummer Die Berech d ltierenden Schalld Res R’ hat nach DIN 4109 zu erfol (Gemarkung Nordrheda-Ems, Flur 4, Furstiick
® ) e T | 7 o 128 tlw.)
A ———— | 1’ J/ 51, [ Flur 1 L \:I Gebaude mit Hausnummer . . _ )
821 \ L l ’00 T ’,‘ 8. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Entwicklung von Sandmagerrasenflache
\ 11 | o o L UND STRAUCHERN
9% ,I"; " 71.99 Geléandehdhe Meter (. NHN (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
L 598 \\ 526 A L\oa@\é\d‘" o |
‘ , @{0\@‘, L\“ / ;’ _ FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB 8.1 Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen ist im Gewerbegebiet je angefangene 6 Stellplatze
A B < < ol mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige
o ® 7 \ | %9(‘% l ,*'/ <+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) Baume sind zu ersetzen.
F 5 \ N 1 . . .. . o
e ° | 7 ‘| 4 - [ ! . ) . Liste der wahlweise zu verwendenden Geholze und Mindestpflanzqualitaten:
\ yd T &° P o | 35-45 Dachneigung der Hauptgebaude Baume |. und II. Ordnung - HST, StU 16/18:
\ _ 7 { \)\‘e“o ) P // - Ahornbléattrige Platane Platanus acerifolia
\ X __ o 00 L Feldahorn Acer campestre
- \J e —a ‘\\:«\231(\\\ ///%y Sb Satteldach Hainbuche Carpinus betulus
AR - \ R AN T~ R - i - Spitzahorn Acer platanoides
Py \ | T e X o ’,,—’,(;06 N WD Walmdach Winterlinde Tilia cordata
644 Fi P ! i \} . 246 ",—’\(\(\‘ \Q/’b
631 _ 7 AN me‘e‘\/ﬁ“ N < ((,(;K\“’ Wt 8.2 Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen sind mindestens 10 standortgerechte Laubb&ume (s. Liste 8.1)
" - == = Z&e“"\ 363 °N\ - zu pflanzen. Die Standorte sind nach Detailplanung auf die &rtliche Situation abzustimmen.
r '1 B o -
L 7 .
) o . - Holunderstrafte ; Y \em 8.3 Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
64 o vy 1068 flachendeckend in einem Pflanzabstand von 1 x 1 m mit heimischen standortgerechten Gehdlzen zu
! 7
| <>)( P bepflanzen. Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/ oder mit einem Erhaltungsgebot Flache Wesemann - Vorgezogene
48 s Holunder?“’a&e “ \ belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen Ausgleichsmaflnahme / CEF-MalRnahme)
\ P 7~ oo heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. (Gemarkung Nordrheda-Ems, Flur 14,
Furstiicke 175 tiw. und 178 tiw.)
84 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (Flache zwischen der Strallenbegrenzungslinie
und der nachstgelegenen Baugrenze) sind je Grundstiick zu mind. 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Anlage von Extensivgriinland und Pflanzun s
g g g
1067 - Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. von Obstbdaumen (Hochstamm, alte Sorten). STADT RH E DA WI E D E N B RU C K
Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Anbringen von Nisthilfen fir den Star. =
Flur 8 Wasserbausteine sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig.
In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien
zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. B b | N 400
Abdichtbahnen sind unzulassig.
. Das Pflanzgebot gilt nicht flr befestigte und versiegelte Flachen wie z.B. Zuwegungen, e au u ngsp a n r
’ Hauseingange, Stellplatze und Millabstellplatze. Diese sind innerhalb der Vorgarten je Grundstlick n . . n
’ bis zu maximal 50 % zulassig. Gewe rbegeblet Klefe rnweg
9. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW i.V.m. § 55 WHG):
Das im Allgemeinen Wohngebiet (WA) anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
“ ist - soweit nicht als Brauchyvasser genutzt - auf den Grundstlicken zuriickzuhalten und Uber die Gemarku ng: Rheda Flur 15
[} belebte Bodenzone zu versickern.
Maldstab 1 :1.000 22.04.2020
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